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1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,MuUhlangerle® ist die Absicht
der Stadt Gersthofen auf der Flache westlich der Lech-Elektrizitatswerke und 6stlich
der ,Peter-Dorfler-Stralle” ein neues Wohnquatrtier fir Einfamilienhduser zu schaf-
fen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit fur eine Wohnbebauung, insbesondere fir freistehende Einzel- und Doppel-
hauser, geschaffen, um den vorhandenen Wohnraumbedarf der Stadt Gersthofen
zu decken.

Da das Plangebiet direkt an einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t,
werden die Flachen, welche aktuell als AuRRenbereichsflachen zu definieren sind, in
den Innenbereich einbezogen (Verfahren geman § 13b BauGB).

Um die Entwicklung einer nachhaltigen stadtebaulichen Struktur und Gestaltung und
die Berilcksichtigung insbesondere verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Anforderungen gewahrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 VERFAHREN GEM. § 13 B BAUGB

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Mahlangerle” wird gem. § 13b BauGB aufgestellt.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend flr Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich am
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefl3en.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50, der eine Gesamtflache von
26.250 m? aufweist, setzt ein ca. 11.400 m2 Allgemeines Wohngebiet mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest. Dies ergibt eine Grundflache im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?; hier 3.420 m2 (11.400
m?2 x GRZ 0,3). Damit ist nachgewiesen, dass die Gro3e der Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache von
insgesamt weniger als 10.000 mz2 festgesetzt wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgdter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht abgese-
hen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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3

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung und umfasst eine Flache von 26.250 m2 (2,6 ha).

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 239/47, 239/55,
309/10 und 239/26 der Stadt Gersthofen, Gemarkung Gersthofen.

Naturrdumliche und strukturelle Situation
Das Plangebiet liegt nérdlich der Bundesautobahn A 8 und westlich des Lechs im
Sudosten der Stadt Gersthofen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* |Im Norden durch bestehende Wohnbebauung an der ,Grintenstral’e sowie
durch bestehende Gehdlzstrukturen

= |m Osten durch offene Flachen mit Biotopstrukturen und daran angrenzend ein
Gewerbestandort

= |m Silden durch die ,Ostendstrafe” sowie durch anschlieRende bestehende
Wohnbebauung

= |m Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der ,Peter-Dorfler-
StralRe

Im weiteren rdumlichen Umfeld des Bebauungsplangebietes verlauft im Westen in
einer Entfernung von ca. 400 m die Augsburger Stral3e. Zwischen dieser und dem
Plangebiet erstreckt sich eine lockere Wohnbebauung mit Einfamilienhausern, Dop-
pel- und Reihenhausern, sowie Mehrfamilienhausern (gem. 8§ 34 BauGB). Im Osten
verlauft in einer Entfernung von ca. 250 m der Lech. Unmittelbar Ostlich des Plan-
gebietes befinden sich die Lech-Elektrizitatswerke (Energie- und Wasserversor-
gungsbetrieb Gersthofen) an der ,Lechwehrstral’e” sowie der Beginn des Lechka-
nals mit der Abzweigung vom Lech. Das sudlich gelegene Klarwerk der Stadt Augs-
burg, das am Lech angeordnet ist, befindet sich in ca. 250 m Entfernung. Die Bun-
desautobahn A 8 befindet sich ca. 100 m sidlich des Plangebietes.
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Abb 1 Luftbild, Plangeblet im Stadtgeblet o.M Dlgltales Orthophoto © 2021 Bayerlsche Vermes-
sungsverwaltung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind nicht ver-
siegelt. Das Gelande ist annéhernd eben.

Geholzstrukturen sind entlang des Wirtschaftsweges ,Am Muihlangerle® im Osten
sowie im Norden und im Suden vorhanden.

Die dominierenden Baum- und Heckenstrukturen sind als Biotope mit den Nummern
7531-0013-603 und 7531-0016-004 (Heckenstrukturen im sudostlichen Stadtgebiet
von Gersthofen, Teilgebiete 3 und 4, kartiert am 07.10.1985) kartiert. Diese Geholze
weisen einen Stammdurchmesser bis zu 120 cm auf, wobei das Mittel bei 40 cm
liegt. Somit ist der Bewuchs nicht mehr als Hecke, sondern eher als Baumbewuchs
zu werten.

(Quelle: spezielles artenschutzrechtliches Gutachten und Baumkartierung zum Vor-
haben Mihlangerle, Stadt Gersthofen® Dr. Hermann Stickroth, 02.11.2017)
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3.3

3.4

EINORDNUNG IN DIE BESTEHENDEN PLANUNGEN

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Gersthofen, 0.M.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der seit dem 27. Februar 2019
wirksame  Flachennutzungsplan
der Stadt Gersthofen stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 50 ,Muahlangerle” eine
Grunflache dar.

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist Wohnbebauung
geplant.

Der vorliegende Bebauungsplan
ist folglich nicht aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und kann gemaf §13a Abs.
2, Nr. 2 davon abweichend aufge-
stellt werden, solange die stadte-
baulich geordnete Entwicklung
des Gebietes nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Nordlich an das Plangebiet grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8b ,sudlich
der Grintenstralle® (Inkrafttreten am 07.05.1996) an. Sudlich des Plangebietes
grenzt der Bebauungsplan Nr. 10 ,Zwischen BAB A8 u. Ostendstralle” — mit 1. 2.

und 3. Anderung an.

Die genannten Bebauungsplane sind nicht von dem vorliegenden Bebauungsplan

betroffen.
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4

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

4.2

Regionalplan

.d.Dona A 'ema' U - / rumnes
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Abb. 2: Regionalplan der Region Augsburg (RP9) — Karte 1 ,Raumstruktur®, o.M.

Gersthofen ist im Regionalplan der Region Augsburg als ,Siedlungsschwerpunkt im
grofRen Verdichtungsraum® dargestellt und des Weiteren als ,Stadt im grol3en Ver-
dichtungsraum* kategorisiert. Gersthofen liegt auf einer in Nord-Siid Richtung ver-
laufenden Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung.

(2) Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

e der Stadt- und Umlandbereich im grofRen Verdichtungsraum Augsburg und die
zentralen Orte an den Linien des offentlichen Personennahverkehrs im grof3en
Verdichtungsraum Augsburg,

e die zentralen Orte an den Uberregionalen Entwicklungsachsen, (...)

1.4 (2) Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen vor allem im
grol3en Verdichtungsraum Augsburg und in den zentralen Orten an der Donau als
Trenngriin gesichert werden.

1.5 (2) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mogliche Verdichtungspotenziale unter Beruck-
sichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.10.2022
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4.3 Landesentwicklungsplan
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Abb. 3 LandesenthckIungspIan Bayern (LEP 2013) — Anhang 2,,Strukturkan‘e“ o.M.

Im Landesentwicklungsplan wird Gersthofen als Mittelzentrum im Verdichtungsraum
von Augsburg eingestuft.

Ziele und Grundsatze des LEP Bayern 2013:
3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-

lung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-

lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG — PLANUNGSKONZEPT

Das Ziel der Planung ist es, der aktuellen Wohnraumnachfrage im Stadtgebiet von
Gersthofen gerecht zu werden. Vor diesem Hintergrund wird im Anschluss an be-
reits bestehende Bebauung die Schaffung von Wohnraum im siiddstlichen Stadtge-
biet von Gersthofen geplant.

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.10.2022
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5.1

5.2

5.3

Stadtebauliches Konzept

Dem aktuellen Bedarf entsprechend soll hier eine lockere Wohnbebauung mit Ein-
zelhausern erfolgen. Hierzu wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Um stadtebaulich in derselben Typologie an die bestehende Wohnbebauung west-
lich des Plangebietes anzuschlie3en, werden drei Typologien mit einem (I+D) Voll-
geschoss mit Dachgeschoss sowie zwei Vollgeschossen (1), einmal mit flach ge-
neigten Dachern und einmal mit Flachd&chern zugelassen. Mit dieser Festsetzung
kann eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.

Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des neuen Bauquartiers ist von der ,Peter-Dorfler-Stral3e” aus vor-
gesehen. Die innere ErschlieBung ist mit einer Gesamtbreite von 7,25 m so konzi-
piert, dass das Quatrtier auch problemlos von Ver- und Entsorgungs- sowie Ret-
tungsfahrzeugen befahren werden kann. Hierbei ist eine 5,0 m breite Verkehrsflache
und ein 2,25 m breiter Parkstreifen fir Langsparker entlang der ErschlieBungs-
stralRe vorgesehen. Die Parkstreifen konnen fir die Einfahrten zu den Grundstiicken
unterbrochen werden.

Die Parkflachen im StralRenraum sollen als 6ffentliche Parkplatze fir Besucher die-
nen. Der erforderliche Stellplatzbedarf fiir die kiinftigen Bewohner wird auf dem je-
weiligen Grundstuck bereitgestellt.

Im Norden und im Siiden des Plangebietes befindet sich jeweils ein Wendehammer
als Wendemadglichkeit. Im Norden ist eine Durchfahrt von der Grintenstral3e auf-
grund des angrenzenden Biotopes mit zahlreichen wertvollen Baumen und Gehdlz-
strukturen nicht moglich. Auch im Siden endet die ErschlieBungsstral3e in einem
Wendehammer, da hier weiter stidlich eine 6ffentliche Grunflache vorgesehen ist.
Nordlich der Zufahrt zum Bauquartier ist auf der Flurnummer 309/10 ein Wohnweg
fur die Anwohner vorgesehen, sodass diese an die Bestandsgaragen heranfahren
kénnen. AnschlieBend an den Wohnweg wird ein Rad- und FuRweg vorgesehen,
welcher eine Verbindung von der Grintenstral’e zum neuen Quartier ,Mihlangerle®
bildet.

Die StichstralRe, welche sich dstlich der Zufahrt zum Bauquartier befindet, wird als
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (fur die Stadt Gersthofen
sowie die Versorgungstrager) vorgesehen.

Entlang des 6stlichen Geltungsbereiches des Plangebietes verlauft die Ful3- und
Radwegeverbindung ,Am Muhlangerle®. Von dieser wichtigen Ful3- und Radewege-
verbindung ausgehend soll ein Ful3- und Radwege in das Bauquatrtier fiihren. Zu-
dem wird im stdlichen Planbereich eine weitere Verbindung zur Heinrich-Heine-
Stral3e geschaffen werden. Auch im Nordwesten ist ausgehend von der Griinten-
stral3e eine Ful3- und Radwegeverbindung in das Plangebiet vorgesehen.

Griinordnung

Im Zuge der Planung miissen einige Baum-/Gehdlzstrukturen der neuen Bebauung
weichen. Trotz der Neubaumafinahmen soll der vorhandene Vegetationsbestand in
seiner Grol3e nach Moglichkeit weitgehend erhalten bleiben. Es ist jedoch erforder-
lich, den vorhandenen Gehdlzbestand zugunsten der kiinftigen Wohnbebauung an
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Muhléngerle” der Stadt Gersthofen Seite 10 von 22

einigen Stellen zu fallen. Wichtige Gehdlzstrukturen im Stden und im Norden des
Plangebietes werden hierbei weitestgehend erhalten. In diesen beiden Bereichen
ist zum Schutz der wertvollen Baume und Gehdlzstrukturen sowie der Kompensa-
tion die Herstellung von o6ffentlichen Griinflachen vorgesehen. Diese werden in der
Planzeichnung durch eine entsprechende Flachensignatur gesichert.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wurde entlang der ansteigenden Terrassen-
kante begrenzt., sodass in die biotopkartierte Boschungsvegetation nicht eingegrif-
fen wird. Die naturliche Vegetation wie auch die naturliche Boschungskante ist im
gekennzeichneten Bereich der privaten Grundstiicksflachen durch eine Flachen-
schraffur in der Planzeichnung gesichert und muss erhalten werden.

Das uberplante kartierte Biotop im Bereich , TG IV* (saP) belauft sich auf ca. 868 m?
davon sind ca. 303 mz2 innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen). Diese Uberplanung des kartierten Biotop wird durch die MaRnahme der Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ca.
1.140 m2 im TG IV und ca. 1.772 m2 im TG Ill > Flachen auf3erhalb des bereits
kartierten Biotop) teilweise kompensiert.

Von den Okologisch bedeutsamen Baumen aus der saP sind in der aktuellen Pla-
nung neun Baume von einer Fallung betroffen. Gleichzeitig sieht die Planung
Neupflanzungen von 41 Baumen (9 davon als Stral3enbegleitgriin) vor. Die zu er-
halten festgesetzten Bestandsbaume missen vom angrenzenden Grundsticksei-
gentlrmer, durch eine Fachperson, Uberprift werden. Sofern von den Baumen ein
Gefahrdungspotenzial ausgeht, missen die zur Erhaltung festgesetzten Baume
durch entsprechende Neupflanzungen ersetzt werden. Hierzu gibt es klare Festset-
zungen zum erbringenden Ersatz in den textlichen Festsetzungen.

Im Suden des Plangebietes ist die Herstellung einer offentlichen Grinflache vorge-
sehen; die bestehenden Baume und Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Im Norden
ist eine offentliche Grunflache mit zahlreichen Neuanpflanzungen von Gehdlzstruk-
turen sowie die Herstellung eines Spielplatzes vorgesehen. Hierdurch kénnen das
nachbarschaftliche Miteinander und das Zusammenleben im Quartier geférdert wer-
den.

Im Stden des Plangebietes entsteht eine offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Naherholung®. Die Flache soll insbesondere der Naherholung fir das neu
entstehende Wohnquartier sowie fir das bestehende Wohngebiet dienen. Fir Kin-
der und Jugendliche soll es zudem moglich sein, auf der Flache zu spielen. Da auf
der Naherholungsflache keine Spielfelder fiir die Ausibung von Freizeitaktivitaten
vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass keine grofRere Anzahl von Jugendli-
chen oder Erwachsenen diese Flachen fur die Ausiibung von Mannschaftssportar-
ten nutzen. Eine Beleuchtung der Flachen ist ebenfalls nicht geplant. Eine Nutzung
der Flachen zur Nachtzeit ist somit nur eingeschréankt moglich.

Zur Durchgriinung des Bauquartiers ist es vorgesehen, im ¢ffentlichen Stralenraum
Laubbdume der Il und 11l Wuchsklasse zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dar-
gestellte Lage der zu pflanzenden Baume kann geringfligig veréndert werden, der
Charakter einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsstrale muss jedoch gewahrt
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5.4

bleiben. Auf den privaten Grinflachen ist je Grundstiick die Pflanzung von mindes-
tens einem Obstbaum oder einem heimischen Laubbaum vorgesehen. Zudem sind
neu geplante Flachdacher extensiv zu begriinen, sodass unter anderem das Micro
Klima im Plangebiet durch Verdunstung und Luftfilterung geférdert wird. Luftschad-
stoffe und Feinstaub werden durch die Pflanzen reduziert.

Naturschutzfachliche MaRnahmen
Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Muhlangerle” bildet einen Kompromiss
aus Uberbauung und Freihaltung von wertvollem Baumbestand und Biotopflache.

Die Planung im nordlichen Geltungsbereich erhéalt die bestehenden Biotopkartierun-
gen und auch weitestgehend den wertvollen Baumbestand. In der saP von Herrn
Dr. Stickroth sind im Bereich der zuklnftigen nordlichen Bebauung drei 6kologisch
bedeutsame Baume betroffen.

Im Ostlichen Bereich der geplanten Bebauung, entlang der Terrassenkante befindet
sich ein Teil der Biotopkarten Flache innerhalb der privaten Grundsticksflachen.
Sudostlich sind Teilflachen davon sogar innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache (Baugrenze). Im Umkreis des sudlichen Wendehammers sind gemaf der saP
von Herrn Dr. Stickroth ca. flinf 6kologisch bedeutsame Baume betroffen.

Die Terrassenkante im Bereich der privaten Grundstlcksflachen ist zu erhalten.
Diese Flachen wurden mit in die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgenommen.

Kompensation von Baumfallungen:

Die fur Planung zu féllenden Baume belaufen sich auf 41 Stiick, davon geman der
saP von Herrn Dr. Stickroth 9 6kologisch bedeutsame Baume. Neupflanzungen sind
41 Stuck geplant, somit ist eine ausreichende Kompensation der zu féallenden
Baume gewabhrleistet.

Kompensation und Erhalt von beeintrachtigten Biotopflachen:

Die Biotopflache entlang der 6stlichen Bebauung und nordwestlich der Terrassen-
kante wird im Bereich der Béschung durch eine entsprechende Festsetzung erhal-
ten (siehe Abbildung 6, gelbe Markierung).

Zur Kompensation der Biotopflache auf den privaten Grundstiicksflachen und inner-
halb der tberbaubaren Flachen, werden die norddstlichen und stiddstlichen Griin-
bereiche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Hierdurch werden die tberplanten Biotopflachen um
verlagert und kdnnen sich in den festgesetzten Bereichen ausreichend erweitern
(siehe Abbildung 5 - 7, blaue Markierung). Durch die entsprechende Festsetzung
werden die aus der saP festgestellten wertvollen Bereiche erhalten und dienen auf
Dauer der Entwicklung von Natur und Landschatft.
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Abb. 5 Kompensationsflachen im nérdlichen Plangebiet zur Erweiterung des bestehenden Biotopes
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6

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung
Als Gebietscharakter ist entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in 8§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zuléssig, da diese mit
der geplanten kleinteiligen Wohnnutzung sowie insbesondere hinsichtlich des be-
stehenden und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und den damit verbunde-
nen Emissionen nicht vertraglich sind.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe (Wand- und Ge-
samthdhe) bestimmt.

Im Plangebiet ist eine lockere Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen. Um dies zu
gewahrleisten, wird fur die geplante Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Die maximale Uberbauung von 30 % des Grundstiickes garantiert
ein vertragliches Maf? der baulichen Nutzung und ermdglicht damit den angrenzen-
den Gebietscharakter zu bewahren.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung der Baukérper erfolgt eine unterschiedliche HO-
henfestsetzung in drei Typologien.

Fur den Typ 1 ist ein Vollgeschoss plus Dachgeschoss zulassig, wobei sich das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befindet. Hierbei darf die Wandhtéhe (WH)
maximal 4,2 m und die Gesamthdhe (GH) eine maximale Hohe von 9,5 m betragen.
Fur den Typ 2 sind zwei Vollgeschosse zulassig. Die Wandhéhe darf maximal 6,5
m betragen und die Gesamthdhe (GH) darf eine maximale Hohe von 9,5 m nicht
Uberschreiten.

Fur den Typ 3 sind zwei Vollgeschosse zuldssig und ist nur bei Flachdachern anzu-
wenden. Die Wandhdhe darf maximal 5,60 m betragen und die Gesamthdhe (GH)
darf eine maximale H6he von 7,0 m nicht Uberschreiten.

Der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen stellt die Oberkante FertigfuRbo-
den des Erdgeschosses, bezogen auf die o6ffentliche ErschlieBungsstrale, dar.
Hierzu wurden in der Planzeichnung im Bereich der ErschlieBungsstra’e Hohenbe-
zugspunkte mit Hohe in m 0. NHN definiert. Um fiir die Hohenfestsetzungen einen
gewissen Spielraum zu gewahren wird festgesetzt, dass die Oberkante Fertigful3-
boden des Erdgeschosses maximal 0,40 cm Uber der dem Grundstiick zugeordne-
ten Erschlieungsstrale liegen darf.

Die verschiedenen Gebaudetypen (Typ 1, Typ 2 und Typ 3) gewahren einerseits
dem Grundstiickseigentimer einen individuellen Gestaltungsspielraum und ander-
seits orientieren sie sich an der angrenzenden Bebauung und fligen sich damit in
die Umgebung ein.

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.10.2022



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Muhléngerle” der Stadt Gersthofen Seite 15 von 22

6.3

6.4

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflachen

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung wird im Bereich der Uberbaubaren
Grundstuckflache die offene Bauweise gemali § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Um eine flexible Bebauung der Grundstticke zu ermdglichen sind die Gberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baugrenzen in der Planzeichnung weitrdumig festge-
setzt.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Um ein ruhiges und geordne-
tes stadtebauliches Gesamtbild zu wahren, dirfen Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zum o6ffentlichen Verkehrsraum nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen errichtet werden. Um dem Stellplatzbedarf gerecht zu
werden, sind Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Gebaudegestaltung

Um den Grundstiickseigentiimer eine individuelle Gestaltung der Wohngebéude zu
ermoglichen, kdnnen im Plangebiet drei Typologien (Typ 1. Typ 2 und Typ 3) errich-
tet werden. Im Planungsgebiet sind fir die Typologie 1 I1+D (2. Vollgeschoss im
Dachgeschoss) nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 48° zul&assig
und fur die Typologie 2 1l Vollgeschosse geneigte Dacher (Satteldach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach) mit einer Dachneigung bei SD, WD und ZD von 5° bis 25° und
bei PD von 5° - 15° zulassig. Fir die Typologie 3 gilt, dass diese nur mit Flachd&-
chern von 0° bis 5° zulassig ist.

Bei Flachdachern und flache geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 0° bis
15° sind Einstaudacher und/oder extensiv begrinte Déacher aus Grinden einer
nachhaltigen Bauweise und zur optischen Durchgriinung des Plangebietes zulassig.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen orientieren sich an der angrenzen-
den Bebauung und fligen sich damit in die Umgebung ein. Dementsprechend soll
sich die Dacheindeckung auch der benachbarten Bebauung anpassen und in rotem,
rotbraunem und anthrazitfarbenem Material erfolgen. Dacheindeckungen sind in
Form von Ziegeln, Beton, Metallblech und Kunststoff zulassig.

Dachaufbauten werden nur bei Dachern der Hauser der Typologie 1 zugelassen, da
diese bei flach geneigten Dachern verunstaltend wirken kénnen.

Bei der Gestaltung der Aulienwande sollen die Belange des Ortsbildes berlicksich-
tigt werden und sollen so ausgefuhrt werden, dass zur westlichen Bestandsbebau-
ung ein homogenes Erscheinungsbild hergestellt wird. Dementsprechend darf die
Gestaltung der Fassaden weder in dunklen noch in grellen oder leuchtenden Farben
(bspw. RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie
dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen. Diese Art der Fassadengestaltung
ware gebietsuntypisch und wirde sich nicht in die Geb&audegestaltung der angren-
zenden Wohnbebauung integrieren lassen. Auf3erdem sind Blockbohlen- und Klin-
kerfassaden nicht zuldssig, da sie im nahen Umfeld der Bestandsbebauung nicht
vorkommen und sich somit nicht integrieren lassen.

Um bei Doppelhausern ein einheitliches Erscheinungsbild zu erzielen, sind Doppel-
hauser mit derselben Dachform, -neigung- und -eindeckung zu versehen. Die Ge-
staltung der Doppelhaushélften sollte aufeinander abgestimmt werden.
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6.5

6.6

6.7

Neu geplante Flachdacher sind extensiv zu begrinen und férdern so unter anderem
das Micro Klima im Plangebiet durch Verdunstung und Luftfilterung. Luftschadstoffe
und Feinstaub werden durch die Pflanzen reduziert. Bei Regenereignissen wird
durch die extensivierte Dachflache das anfallende Regenwasser zuruckgehalten
und kann gedrosselt in den natlrlichen Wasserkreislauf zuriickgegeben werden
(Versickerung und Verdunstung). Eine Symbiose von PV-Anlagen und extensivier-
ter Dachbegriinung kann den Nutzungsgrad der PV-Anlagen erheblich steigern. Die
entstehende naturliche Verdunstungskuhlung durch die Dachbegriinung, ermdglicht
eine optimale Betriebstemperatur fur die PV-Anlage.

Einfriedungen

Um einen offenen Wohncharakter zu sichern und den Eindruck eines abweisenden
StralBenraums zu vermeiden, wird die H6he von Einfriedungen auf eine Hohe von
maximal 1,10 m beschrankt. Die Einfriedung muss aufgrund einer Durchlassigkeit
fur Kleintiere einen min. 10 cm hohe Bodenfreiheit aufweisen. Die Herstellung von
Sockeln ist hierbei nur an den Grundstiicksgrenzen zuldssig, welche an 6ffentliche
Verkehrsflachen grenzen. Die Durchlassigkeit fur Kleintiere im Plangebiet ist Uber
die seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen gewabhrleistet.

Private Grunflachen

Um in dem neuen Wohngebiet einen durchgriinten Charakter zu erhalten wird eine
Mindestanforderung der Bepflanzung von privaten Griunflachen festgesetzt. Diese
erfordert die Anpflanzung von mindestens einem Obstbaum oder einem heimischen
Laubbaum.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Da im Zuge der Planung in vorhandene Gehdolzstrukturen eingegriffen wird (Ro-
dung), wodurch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit entstehen kdnnte (insbe-
sondere fir Vogel und Fledermause), wurde im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Baumkartierung (siehe
saP und Baumkartierung zum Vorhaben Muhlangerle, Stadt Gersthofen von Dr. Her-
mann Stickroth, 02.11.2017) durchgefiihrt; diese Begutachtung liegt dem Bebau-
ungsplan Nr. 50 bei.

Wesentliche Erkenntnisse der Baumkartierung sind folgende:

¢ Das Untersuchungsgebiet ist mit wertvollen Flachen der Lechauen in Gersthofen
verbunden. Die urspriinglichen Hecken und Feldgehélze der Biotopkartierung
haben sich zu einer auendhnlichen Vegetation entwickelt.

o Bei der Baumkartierung wurden 18 Arten erfasst; die haufigsten drei Baumarten
sind der Bergahorn, die Birke und die Silberweide. Die kartierten Baume weisen
Stammdurchmesser von 25 cm bis 120 cm auf.

e An 27 Baumen wurden Strukturen gefunden, die den Baumen eine hdhere dko-
logische Wertigkeit geben. Diese wertgebenden Strukturen sind Astlécher, Tot-
holz und Spechthéhlen.
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Die Ergebnisse der 6kologischen Baumbewertung kann wie folgt zusammengefasst
werden:

Die Terrassenkante, die ohnehin schon als Biotop kartiert ist, und das au-
waldahnliche Geholz im Nordteil sollten von der Bebauung ausgenommen wer-
den.

Im Ubrigen sollten sich Geholzverluste auf das nétigste beschranken. Dennoch
zu rodende Abschnitte missen kompensiert werden.

Fur dkologische Strukturen, die verloren gehen, miissen voraussichtlich entspre-
chende CEF-Malinahmen getroffen werden.

der bestehende Spielplatz soll erhalten oder mit Riicksichtnahme auf die wert-
vollen Baumbestande tberplant wird

die kartierten Biotope sollten mdglichst vollstandig aus der Planung ausgenom-
men werden; kleinere Eingriffe in die Biotopflache kdnnen durch Erweiterungen
an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten
zu vermeiden oder zu mindern.

Die Gehdlzverluste sind zu minimieren. Zur Erhaltung festgelegte Bereiche sind
durch Bauzaune und Schutzmaf3inahmen nach DIN 18920 vor Befahrung und
Beeintrachtigung zu schiitzen.

Rodungen und Baumfallungen sind, um die Tétung von Flederméausen und Vo6-
geln zu vermeiden, grundsatzlich auf3erhalb der Fortpflanzungszeiten der Vogel
und Fledermé&use vorzunehmen.

Baumfallungen missen aufRerhalb der Fortpflanzungszeiten (Végel und Fleder-
méause) und Uberwinterungszeiten (Fledermause) erfolgen, also in den Herbst-
monaten vor Einsetzen der Frostperioden (September-Oktober, ggf. November);
die Wintermonate kommen wegen des Konfliktes mit den Fledermausen, die
Monate Marz/April wegen des Konfliktes mit der Vogelbrutzeit nicht in Frage. Fur
einen abweichenden Termin in den Wintermonaten bedarf es der Genehmigung
der zustandigen UNB; die Arbeiten missen dann in Beisein eines Fledermaus-
experten durchgefuihrt werden, der die Stamme (und ggf. Nistk&sten) auf die
Anwesenheit von Flederméausen kontrolliert und diese ggf. rettet.

An den geplanten Geb&uden sollten maglichst keine groR¥flachigen Glasfronten
(groRRere Glasflachen, als bei Wohngebauden dblich ist) oder durchsichtigen
Ubergange vorgesehen werden.

Folgende artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden durchgefuhrt:

Bei Baumfallungen auf3erhalb der zur Erhaltung festgelegten Bereiche ist pro
gefalltem Baum mit einem Umfang von mehr als 100 cm je 1 Fledermauskasten
(im Wechsel Flachkéasten und Rundkasten, jeder flinfte Kasten ein wintertaugli-
cher GroRRkasten) an B&umen im Umfeld anzubringen.

Bei Baumfallungen auRerhalb der zur Erhaltung festgelegten Bereiche ist zudem
pro gefalltem Baum mit einem Umfang von mehr als 100 cm je 1 Vogelnistkasten
(im Wechsel Nistkasten verschiedener Bauarten und Lochgréf3en) an Baumen
im Umfeld anzubringen.
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¢ Die Wartung der Kasten (Reinigung, ggf. Ersatz) durch eigenes Personal oder
Werkbeauftrage sollte in einem zweijahrigen Turnus tber mindestens fiinfzehn
Jahre hinweg gesichert werden.

Den Empfehlungen der 6kologischen Bewertung bzw. der Baumkartierung werden
bei der Planung beachtet. Sowohl im Norden als auch im Siden bleiben die Hau-
fungen an okologisch wertvollen Flachen bestehen. Diese Bereiche werden als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt. Auch in das im 6stlichen Planbereich gelegene
Biotop wird nur in sehr geringem Umfang durch Wohnbauflachen eingriffen.

VER- UND ENTSORGUNG

7.1

7.2

7.3

Wasserversorgung

Die Stadt Gersthofen besitzt eine eigene Wasserversorgungsanlage.

Fiur das Baugebiet kann daher von einer gesicherten Trink-, Brauch- und Loschwas-
serversorgung ausgegangen werden.

Abwasserentsorgung, Oberflachen- und Niederschlagswasserbehandlung
Das Plangebiet wird an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das Abwasser
wird nach der Realisierung des Bauvorhabens innerhalb des Baugebietes der stad-
tischen Klaranlage zugeleitet.

Das von Dach- und Belagsflachen anfallende Regenwasser soll auf dem jeweiligen
Grundstick dem Untergrund zur Versickerung zugefihrt werden. In Bereichen mit
kunstlichen Auffullungen, darf das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
nicht versickert werden, da je nach Aufflllung gegebenenfalls keine ausreichende
Filterwirkung vorhanden ist. Ist auf dem Grundstiick aufgrund von flachenhaften Auf-
fullungen keine Flache zur Versickerung verfugbar, ist das Niederschlagswasser
Uber den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal zu beseitigen.

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mindestmal}
und die Forderung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient neben der
Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie
der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser wird daher im Interesse eines vorsorgenden Umweltschutzes
im Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Regelwer-
ken dem Untergrund zugefiihrt, sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist.

Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird auf das Plangebiet erweitert und ist
Uber vertragliche Regelung mit den Lechwerken (LEW) sichergestellt. Aus orts-ge-
stalterischen Grinden sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen keine
oberirdischen Leitungen zuldssig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.
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7.4

7.5

Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist evtl. durch Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes maoglich.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird tber die geplanten ErschlieBungsstralRen sichergestellt.
Diese erfolgt durch den Landkreis Augsburg.

IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) an gesunde Wohnverhéaltnisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern
schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larm-
schutz in dem Plangebiet erfullt wird.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A8.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Be-
wertung der LArmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kén-
nen dem Bericht LA16-053-G01-02.docx mit der Bezeichnung "Schalltechnische
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Muhlangerle" in Gerst-
hofen" mit dem Datum 28.07.2017 enthommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fir Gebiete, die zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und Ml) bei einer Uber-
schreitung von 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahr-
dung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur Konkretisierung der Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhaltnisse kdonnen diese Vorgaben herangezogen werden.
Diese Werte werden nicht eingehalten. Daher sind passive Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden MafRnahmen die Flachen so zueinander anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden. Zur
Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immis-
sionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) herange-
zogen werden. Diese Werte werden nicht eingehalten.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stad-
tebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt. Diese Werte werden nicht
eingehalten.

Aktiver Schallschutz
Die Verkehrslarmimmissionen der A 8 wirken aus sudlicher Richtung auf das Plan-
gebiet ein.
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Das Plangebiet erstreckt sich langlich von Nord nach Stid und besitzt daher lediglich
eine kurze Grenze im Suden. Die Errichtung einer aktiven Larmschutzeinrichtung
an der sudlichen Grenze des Plangebietes bietet daher nur wenig abschirmende
Wirkung hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen durch die Bundsautobahn A
8Durch die Errichtung einer aktiven Larmschutzeinrichtung kann keine relevante Pe-
gelminderung erzielt werden.

Orientierung der Fenster

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) nachts ist eine Orientie-
rung fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten Fassade er-
forderlich. Ist dies nicht méglich, ist zum Beluften mindestens ein weiteres Fenster
an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw.
eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammlifter) notwendig. Somit
kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht getffnetem
Fenster (gekippt) mdglich ist, bzw. dass eine ausreichende Bellftung durch eine
BelUftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Auf3enpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedampfte Liuftungseinheit (z.B. Schalldammluf-
ter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiih-
rungsbeispiele und Rechenverfahren”, vom November 1989 ist ein Auslésewert von
45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV — Verkehrswege-Schallschutz-
mafnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohn-
gebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Luf-
tungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem Aul3enpegel
von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert.

Passiver Schallschutz

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach 8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedampfte Luftungs-
einheit (z.B. Schalldammlifter) usw.) festgesetzt.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine Zufahrt. Die Zufahrt miindet in
die Peter-Dorfler-Stral3e. Hieriiber werden 20 Grundstlicke im Plangebiet erschlos-
sen. Es werden pro Grundstiick 5 PKW-Fahrbewegungen zur Tagzeit und 1 PKW-
Fahrbewegung zur Nachtzeit angesetzt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den plan-
bedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche
Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein blichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.
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Fluglarm

Im Auftrag der Flughafen Augsburg GmbH wird jahrlich ein rechnerischer Nachweis
der Flug- und Bodenlarmbelastung in Form eines Berichtes durch die ACCON
GmbH erbracht. Im Bericht fur das Jahr 2015 ergibt sich, dass die durch den Flug-
verkehr auf dem Flughafen Augsburg-Muhlhausen verursachten Larmemissionen
deutlich geringer sind als noch im Jahr 1999 sowie in der fur das Jahr 2010 im ur-
sprunglichen Planfeststellungsverfahren erstellten Prognose.

Im Gutachten wird die Ausdehnung einer 58 dB(A) -Isophone zur Tagzeit betrachtet.
Das Plangebiet befindet sich in mehr als 1,5 Kilometer Abstand vom Bereich den
diese Isophone fur das Jahr 2015 abdeckt. Zur Nachtzeit wird im Gutachten der
ACCON GmbH von keinem Flugbetrieb ausgegangen.

Es kann daher davon auszugehen werden, dass im Plangebiet keine schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch den Flugverkehr auf dem Flughafen Augsburg-Mihlhau-
sen verursacht werden.

Larmemissionen durch die Nutzung der 6ffentlichen Grinflachen

Im Plangebiet sind zwei offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® bzw. ,Naherholung® vorgesehen. Die bei der Nutzung des Spielplatzes verur-
sachten Gerdusche durch Kinder sind nach dem 8§ 22 des BImSchG im Regelfall
keine schadlichen Umwelteinwirkungen und daher als sozialadaquat hinzunehmen
und grundsatzlich nicht unzumutbar.

Da auf der Naherholungsflache keine Spielfelder fir die Austibung von Freizeitakti-
vitdten vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass keine gré3ere Anzahl von Ju-
gendlichen oder Erwachsenen diese Flachen fir die Austibung von Mannschafts-
sportarten nutzen. Eine Beleuchtung der Flachen ist ebenfalls nicht geplant. Eine
Nutzung der Flachen zur Nachtzeit ist somit nur eingeschrankt maglich.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass durch die regulare Nutzung der Grinfla-
chen zur Naherholung schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG an
den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen verursacht werden.

9 ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriick-
sichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regene-
rative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Holzpelletkessel oder die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf grof3en
Dachflachen geschehen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine optimale Ausrichtung der Ge-
baude bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundstiickszuschnitte sind
bei der Ausrichtung der Dachflachen entscheidend.
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Solarenergie
Fur die Stadt Gersthofen ist bezliglich der globalen Strahlung ein mittlerer Jahres-

wert von 1150 bis 1164 kWh/m2 im Mittelfeld angegeben. Die Sonnenscheindauer
betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699 h/Jahr. Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Im Umfeld des Bebauungsplanumgriffes wird Sonnenenergie durch Photovoltaikan-
lagen auf den Dachflachen der Gebéaude bereits genutzt.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Errichtung von Solarther-
mie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen die Sonnenenergie nutzen.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung, wie nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt Rech-
nung getragen.

Geothermie

Laut dem Energieatlas Bayern (Abfrage am 12.12.2016) ist der Bau einer Erdwaér-
mesondenanlage im Plangebiet voraussichtlich nicht mdglich und bedirfte der Ein-
zelfallprufung.

10 FLACHENSTATISITK

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Miihlangerle“ 26.250 m2
= Private Flachen (Baugebiet) 12.178 m?
- private Grunflachen 903 m2
= Offentliche Flachen (Verkehrs-/Griinflachen) 14.036 m?
- offentliche StraRenverkehrsflachen 2.392 m?
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 142 m2
- oOffentliche Ful3-/Radwege 2.346 m?
- offentliche Grunflachen 9.156 m?
- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 164 m?
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