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| AGENDA

Teil 1

1. Begriufung
2. ISEK — Grundlagen, aktueller Stand und Ausblick
3. Vorstellung der Rahmenplane mit Zielen und Malshahmen
Teil 2

4. Workshop: drei Gruppen s

5. Zusammenfassung & Abschluss

OPLA




BEGRURUNG



AKTUELLER STAND DES ISEK
UND AUSBLICK



ISEK — GRUNDLAGEN

ISEK steht fiir "integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept":
eine vertiefte Betrachtung eines Stadtraumes.

- Das ISEK ist eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse aller stadtischen
Handlungsfelder: soziale, stadtebauliche, kulturelle, 6konomische, 6kologische und
nachhaltige.

- Es definiert Starken, Schwachen, Ziele und Mallnahmen mit zeitlichen und inhaltlichen
Prioritaten

- Das ISEK ist der Schlissel zur Férderung von Vorhaben in der Stadt und wird so zum
Analyse- und Planungstool flr die Stadtentwicklung der nachsten 15 Jahre.
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ISEK — UNTERSUCHUNGSGEBIET: LUFTBILD
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ISEK — UNTERSUCHUNGSGEBIET: TOPOGRAPHIE

Hohenschichtlinien:

Zeigen das Hohenprofil
des Gemeindegebietes.

Pragend sind die
westlichen Walder mit
Talern, welche fur den
Kaltluftabfluss dienen
sowie das Schmuttertal.

OPLA © Daten: Stadt Gersthofen, OPLA



ISEK — RUCKBLICK: BESTANDSAUFNAHME

Historische
Entwicklung

Raumliche Planung

FNP
Entwicklungspotenziale
Baurecht

Eigentums-
verteilung

Nutzungscluster

Einzelhandel
Kinderbetreuung
Schulen

Spielplatze

Kultur, Sport & Freizeit
Gesundheitliche
Versorgung

Larm durch Verkehr

Denkmaler (Tag/Nacht)
Mobilitat & R
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Natur & Umwelt

Schutzgebiete ,Wasser*
Schutzgebiete ,Grun®
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Digitalisierung

Barrierefreiheit
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ISEK — RUCKBLICK: SWOT
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Starken & Schwachen

stadtebauliche
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Natur, Umwelt stadtebauliche

Natur, Umwelt

Strukturen und : Mobilitat Strukturen und . Mobilitat
Nutzungen und Klima Nutzungen und Klima
OPLA
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ISEK — RUCKBLICK: SWOT
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stadtebauliche Natur, Umwelt und -

Strukturen und Klima Mobilitat
Nutzungen

—  Starken
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| ISEK — BESTANDSAUFNAHME & SWOT: RESUMEE

Starken (Hauptort & Ortstelle)

Schwachen (Hauptort & Ortstelle)

+ Stadtebauliche Pragungen - Fehlende Urbanitat (Flachenpotenziale,

+ Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot Nachverdichtung, Nutzungsmischung, etc.)

+ Gute fuRlaufige Nahversorgung - Fehlende Aufenthaltsqualitat (Zentrum)

+ Nachverdichtungspotenzial im bebauten Bereich - Zersiedelung & Splittersiediungen

+ Pragende Altortkerne (landwirt. Hofstellen) - Fehlende Ost-West-Grunvernetzung

+ Ausgepragte Nord-Siid-Grinvernetzung - Zentrale Kaltluftbarrieren (GE/GI Bebauung)

+ Zusammenhéngende Gehélzstrukturen i. V. m. - Signifikante Verkehrsbelastung & Stral3enzasuren
Parkanlagen - Teils fenlende Wegeverbindungen

+ Naturpark & pragende Landschaftsraume - Uberwiegend nicht barrierefreie Knotenpunkte &

+ Sehr gute tberregionale Anbindung Bushaltestellen

+ GroRes Arbeitsplatzangebot - Fehlende Mobilitatsvernetzung

OPLA
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ISEK — BEZUG ZUM KLIMAKONZEPT
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Warmebelastungsindex

Verschattungsanalyse

Kaltluftmodellierung

Klimaanalysekarte

4
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—> Die lokalklimatische Situation in Gersthofen (insbesondere bezogen auf den Hauptort) kann sowohl in
Hinblick auf die Warmebelastung tagsiber, als auch bezogen auf die nachtliche Abkthlung als
insgesamt ungunstig eingestuft werden.

- Als Hitzehotspots lassen sich die stark versiegelten Gewerbegebiete ausmachen.

- In den westlichen Ortsteilen ist die lokalklimatische Situation guinstiger (weniger starke Aufheizung
tagsuber, bessere Kaltluftversorgung in der Nacht).

OPLA © Daten: ThINK, KlimaKom, Stadt Gersthofen, OPLA



ISEK — AUSBLICK

Ausblick

Offentlichkeitsbeteiligung zu Ziele
und Mafl3nahmen

Abschluss Leitbild, Ziele & MalRnahmen sowie Fortschreibung VU's

’ formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Beteiligung und Mitwirkung

Vor-Ort Termin in offentlicher Aufgabentrager
Kombination mit einer (8 139 BauGB)

Online Umfrage und
Mapping-Tool Fertigstellung der
Unterlagen nach der
Offentlichkeitsbeteiligung Uberpriifung der
bestehenden Gebiete und
ggf. Anpassung des
Umgriffs T6B- &
Offentlichkeitsbeteiligung
(88 3Abs. 2 & 4 Abs. 2)

OPLA
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ISEK — AUSBLICK BETEILIGUNG GEHT WEITER — MACHEN SIE MIT!

Nutzen Sie die Gelegenheit, auch nach dem heutigen Workshop Ihre Ideen und Hinweise online einzubringen.

Online-Umfrage Online-Mapping-Tool

» Beantworten Sie gezielte Fragen zum » Markieren Sie direkt auf der Karte Orte mit
Projektgebiet Handlungsbedarf

» lhre Rickmeldungen flieRen direkt in den » Kommentieren Sie Ideen, Probleme oder
Planungsprozess ein Winsche

» Dauer: ca. 5-10 Minuten » Einfach zu bedienen und direkt sichtbar

» Link zur Umfrage: https://gersthofen.de/stadt/mach-mit- » Link zur Mappingtool:
oeffentlichkeitsbeteiligungen/isek-oeffentlichkeitsbeteiligung- https://survey123.arcqgis.com/share/8e47256159e54612ae69ada
online/ 99692cc79?portalUrl=https://gersthofen.maps.arcgis.com

4 iMi

Teilnahme mdglich vom 04.06.2025 bis 02.07.2025
[l Auch mobil nutzbar — Machen Sie mit, wann und wo Sie méchten!

OPLA © Daten: Stadt Gersthofen, OPLA


https://gersthofen.de/stadt/mach-mit-oeffentlichkeitsbeteiligungen/isek-oeffentlichkeitsbeteiligung-online/
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VORSTELLUNG DER
RAHMENPLANE MIT ZIELEN
UND MARNAHMEN



RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

stadtebauliche Strukturen und Nutzungen
T

v
"Erhalt und Entwicklung einer ortsbildpragenden, lebendigen und sozialen Stadt"
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RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

stadtebauliche Strukturen und Nutzungen

Legende

Grundlagen
mmmmm  Untersuchungsgebiet

@
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Wohngebaude

sonstige Gebaude

Gebaude fir 6ffentliche Zwecke
Gewasser

ebietsabgrenzungen als Handlungsfelder

1 - Gewerbe- und Industriegebiete

2 - Stadtzentrum

3 - Geschosswohnungsbau

3.1 - Ballonstartplatz

4 - Kleinsiedlungsgebiete

5 - Agglomeration von Bildung, Kultur, Freizeit
und Sozialen Nutzungen

6 - Ortsteile - Dorfstrukturen

7 - Potenzialflachen aus dem Flachennutzungsplan

8 - Splittersiedlung / Ferienwohnungen

9.1 - Fachmarktzentrum

9.2 - Konversionsflache

stadtebauliche Strukturen

L

I

1

AAAA
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Sicherung und Fortfiihrung raumbildender Kanten
Sicherung und Fortfiihrung der pragenden giebel-
oder traufstandigen Gebaudestellung zusammen mit
ortstypischer Dachform und -neigung

historische Ortstkerne mit pragenden Strukturen
und Nutzungen als Erhaltungsraum

Erhalt historisch gepragte Strukturen und Zufiihrung
einer neuen urbanen Nutzung

Gestaltung attraktiver Ortseingange

Erhalt ortsteilpragender landwirtschaftlicher
Hofstrukturen und deren Kubaturen

offentlicher Raum
&  neuer Stadtpark zur Stérkung des 6ffentlichen
Raums als Begenungsstatte
<> Sicherung / Weiterentwicklung der Quartiers- und

Dorfplatze
i7" Zzentraler Versorgungsbereich als Potenzialraum fiir

mehr Aufenthaltsqualitat, Attraktivitat und Urbanitat

Vernetzung
Ausbau einer attraktiven, lebendigen

Verbindungsachse zur Steigerung der Urbanitat
Ausbau einer attraktiven Ost-West-Verbdinungsachse

in der Feld- & Griesstr.
Ausbau des fuBlaufigen Einzelhandelangebots in den

Wohnquartieren des Hauptortes

Entwicklungspotential

LLLLL potenziele Arrondierungsbereiche in den Ortsteilen

[ Baullicken in erster Reihe als Potenzialflachen fiir
vertragliche Nachverdichtung

7777 Bauliicken in zweiter Reihe als Potenzialflachen fiir

vertragliche Nachverdichtung
] Gebietsabgrenzung Nr. 7 - Potenzialflachen aus dem

Flachennutzungsplan (beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Gersthofen)

Nutzungen
Sicherung des bestehenden Einzelhandelangebots

und dessen Erreichbarkeit
Starkung und Erhaltung des kulturellen und

sportlichen (Freizeit-)Angebots mit besonderer
Bedeutung fir die Gesamtstadt

&  Erhalt und Ausbau landwirtschaftlicher Nutzungen
«®

)
PN

s - Standortsuche fiir ein Naturfreibad an der Schmutter

v Renaturierung des Boglegrabens mit Nutzung der
Uferbereiche zur Abkthlung und Erholung

OPLA
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5. ZIELE UND MABRNAHMEN - STADTEBAULICHE STRUKTUREN UND NUTZUNGEN
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RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

Natur, Umwelt und Klima

: v
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RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

Natur, Umwelt und Klima

{ AN

Legende

Grundlagen

2 1|

[ 000

Untersuchungsgebiet
Wohngebaude

sonstige Gebaude

Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke
Gewasser

ebietsabgrenzungen

Gewerbe-und Industriegebiete

Stadtzentrum

Agglomeration von Bildung, Kultur, Freizeit

und Sozialen Nutzungen mit vulnerablen Gruppen
Kleingartenanlagen

Naturrdaume

Erhallt und Ausbau des Trenngriins, um aufeinander
zuwachsende Siedlungsgebiete und bandartige
Siedlungsstrukturen zu ordnen und zu verhindern
Erhalt wichtiger Waldflachen als Naherholungs- und
Frischluftentstehungsgebiete

Erhaltung des von Nord nach Siid verlaufenden
regionalen Griinzugs mit Bedeutung fiir die
Gesamtstadt

Sicherung des Talraums zwischen Hirblingen und
Batzenhofen als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
und Uberschwemmungsgebiet

Biotopkartierung vom Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt

Vernetzungen

—_———

-

Vernetzung der vorhandenen Park- und Griinanlagen
Ausbau einer Verbindungsachse zu Naherholungs-
flachen im Osten (Lech)

Vernetzung der Griinachsen ins Stadtzentrum fiir
mehr Aufenthaltsqualitat, Abkiihlung, Verschattung
und Biodiversitat

Schaffung griiner Ost-Westverbindungen zur
Vernetzung der Griinraume und Weiterleitung von
Frisch- und Kaltluft

Sicherung und Ausbau bestehender lokaler Griinziige
als wichtige griine Vernetzungsachsen

Kalt- und Frischluft

Aufbrechen der baulichen Kaltluftbarrieren durch

Verkehrsfiihrung, Gebaudestellung oder Freiflachen
Erhalt bestehender Kaltluftleitbahnen

Wassermanagement

\RR RN}

Entsiegelung von Flachen im Innenstadtbereich
Entsiegelung von Flachen in Gewerbegebieten
Suchraum von Retentionsflachen fiir Niederschlags-
wasser bei zukiinfigen Planungen

magliche Potenzialflachen fiir Riickhaltebecken
Renaturierung des Boglegraben

offentliche & private Griinraume

e

=

Energie

Ausbau und Optimierung von Ortsrandeingriinungen
Feldrandbegriinung am Rand von landwirtschaftlichen
Nutzflachen

Suchraum fiir neu zu schaffende Park- oder Griin-
anlagen

Sicherung und Aufwertung der Parkanlagen mit
Bedeutung fiir das Stadtklima und die Naherholung
Erweiterung der Parkanlagen im Stadtzentrum zur
vernetzung der offentlichen Griinraume

Sicherung von Kleingartenanlagen mit Bedeutung fiir
das Lokalklima und die Naherholung

magliche Standorte fiir Streuobstwiesen

privilegierte Nutzung fiir Freiflachenphotovoltaik
magliche Flachen fiir Ausbau von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen

Standortsuche fiir Windkraft

OPLA
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5. ZIELE UND MABNAHMEN — NATUR, UMWELT UND KLIMA

Z3

« \WWassermanagement und
Entsiegelung
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RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

Mobilitat

\ 4
“Inklusive, nachhaltige und vernetzte Mobilitat fur Alle"

OPLA © Daten: Stadt Gersthofen, OPLA



RAHMENPLANE - ZIELE & MABRNAHMEN

Mobilitat

Legende

Grundlagen

Untersuchungsgebiet
Wohngebaude

sonstige Gebaude

Gebaude fir 6ffentliche Zwecke
Gewasser

Gebietsabgrenzungen

[ (iberwiegend Arbeitsorte

[ iiberwiegend Wohnorte

[ Mischnutzungen, Freizeit- und Bildungsorte

Vernetzung

----- Ausbau eines beidseitigen attraktiven Radwegs
zwischen Bahnhof und Innenstadt

<= Aufwertung und Ausbau der Verbindungsachse
zwischen Bahnhof und Stadtzentrum
Umsetzung der geplanten FahrradstraRe als Schnell-
fahrradwegevernetzung

" - Ausbau einer alternativen Radwegeverbindung

zwischen den Ortsteilen und dem Hauptort
Ausbau einer Radwegeverbindung zwischen
GVZ und Anschlussstelle Bahnhofstralke zum
Hauptort und den Ortsteilen

Vernetzung
<«— Ausbau einer weiteren Ost-West-Verbdinungsachse

in der Feld- und Griesstr. mit moglicher Anbindung
an das Gewerbegebiet westlich der B2 durch eine
Verbindungsbriicke

Etablierung der umweltfreundlichen "letzten Meile":
schnelle und umweltfreundliche Erreichbarkeit von
den Mobilitatsknotenpunkten zu Arbeits-, Wohn-
oder Freizeitorten

Méglichkeit einer neuen Mobilitatsdrehscheibe im
Norden mit Etablierung der "letzten Meile"

Barrierefreiheit

=
=

@&

Sicherung der barrierefreien Bushaltestellen
vollstandiger Ausbau barrierefreier Bushaltestellen
Sicherung des barrierefreien Zugangs zu 6ffentlichen
Gebéauden und Einrichtungen

vollstandiger Ausbau eines barrierefreien Zugangs zu
offentlichen Gebauden und Einrichtungen

Auskunft und ggf. Verbesserung der barrierefreien
Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebaude und Einrichtungen
Sicherung und barrierefreier Ausbau zentraler
Mobilitatsknotenpunkte

OPLA
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5. ZIELE UND MABRNAHMEN — MOBILITAT

Z4
* Larmminderung und
Sicherheit
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ERARBEITUNG VON ZIELEN UND MARNAHMEN



WORKSHOP

OPEN SPACE
Ziele und MalRinahmen

1. Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen

2. Natur, Umwelt und Klima
3. Mobilitat

© Daten: flaticon.com/de/




Vielen Dank.

O LA | Otto-Lindenmeyer-Str. 15, 86153 Augsburg Pr. Nr. 23056
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