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Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9, 10 Abs. 1 und § 30 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Art. 6, 79 Abs. 1 Nr. 1 und 81 Abs. 2 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588), zuletzt geandert durch 8 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S.
257) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt ge&ndert durch
8 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), erlasst die Stadt Gersthofen,
Landkreis Augsburg, gemaf 8§ 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 30 Abs. 3 BauGB folgen-
den einfachen Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sudlich der Wolfgangstral3 und der Rettenber-
ger Stral3e, Stadtteil Rettenbergen® als

SATZUNG:

8 1 Bestandteile, Geltungsbereich

Fur den Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sidlich der WolfgangstraRe und der Rettenberger
Stral3e, Stadtteil Rettenbergen® gilt die vom Stadtbauamt Gersthofen ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 30.10.2024 die zusammen mit den nachstehenden Vor-
schriften den Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sudlich der Wolfgangstral3e und der Rettenber-
ger Stral3e, Stadtteil Rettenbergen® bildet. Beigefligt ist die Begriindung mit vorlaufigem
Umweltbericht in der Fassung vom 30.10.2024.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. R 5 ,Stdlich der Wolfgang-
stral’e und der Rettenberger Stral3e, Stadtteil Rettenbergen® ergibt sich aus der Bebau-
ungsplanzeichnung. Er umfasst die Grundstlicke Flur Nrn. 3/2, 3/3, 8/9, 17/2, 23, 24/1,
2412, 2417, 2512, 25/3, 27, 27/1, 27/2, 29, 31, 31/1, 32, 33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/7,
34, 35, 175/5, 175/6, 175/7, 175/12, 177, 234, 234/1, 236 und 279/1 sowie Teilflachen
der Grundstiicke Flur Nrn. 8/2 (Wolfgangstral3e), 25, 26, 30, 31/3, 33 (TalstralRe), 36
und 37/1, jeweils Gemarkung Rettenbergen, sidlich der Wolfgangstraf3e und der Ret-
tenberger StralRe im Stden der Ortslage Rettenbergen.

§ 2 Baunutzungsverordnung

Fur den Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sudlich der Wolfgangstrafle und der Rettenberger
Stralle, Stadtteil Rettenbergen® gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
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§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzt.

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen An-
lagen unterhalb der Geléandeoberflache darf die in den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung (Teil A) jeweils festgesetzte Grundflachenzahl gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 100 % Uberschritten werden.

8 4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen,

Gebaudetypen, von Bebauung freizuhaltende Flachen
Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Hauptgebdude bei Doppelhdusern, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind hinsichtlich Dachform und Dachneigung iden-
tisch zu gestalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unbe-
rahrt und sind damit innerhalb des Plangebietes grundséatzlich zu beachten.

Im Plangebiet sind folgende, in den jeweiligen Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten Gebaudetypen zulassig:

Gebaudetyp A:

Fur den Gebaudetyp A gilt eine Wandhohe (WH) von maximal 4,50 m. Die Dacher
der Hauptgebaude sind als steilgeneigte, symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° zu erstellen. Es sind maximal zwei Vollgeschosse
festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zul&ssig ist.

Gebaudetyp B:

Fur den Gebaudetyp B gilt eine Wandhohe (WH) von maximal 6,20 m. Die Dacher
der Hauptgebaude sind als geneigte, symmetrische Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 30° bis 45° zu erstellen. Es sind mindestens zwei und maximal drei
Vollgeschosse festgesetzt, wobei das dritte Vollgeschoss nur im Dachgeschoss
zulassig ist.

Auf den Teilbereichen einzelner Baugrundstiicke, die in der Planzeichnung
(Teil A) als von Bebauung freizuhaltende Flachen gekennzeichnet sind, sind bau-
liche Anlagen deren Baumasse in Summe 5,0 m3 Uberschreitet und offene
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Stellplatze generell unzulassig. Grundstiickszufahrten und Einfriedungen sind in
diesen Teilbereichen der einzelnen Baugrundstiicke zulassig.

8 5 MindestgrofRe der Grundsticke

Die Mindestgroée von Baugrundstiicken muss bei kiinftigen Teilungen
- bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 500 m2 und
- bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus mindestens 300 m? je Doppelhaushélfte

betragen.

Im Plangebiet sind

8§ 6 Anzahl der Wohnungen

- bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus eine Wohneinheit je angefangene 400 m?
zugrunde liegender Grundsticksflache (maflRgebend Flache innerhalb Geltungsbe-
reich Bebauungsplan) zuldssig, wobei je Einzelhaus 4 Wohneinheiten nicht tber-
schritten werden durfen, und

- bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten je Doppel-
haushalfte zulassig.

§ 7 Hohenlagen

(1) Die Wandhdhen (WH) von Wohngebauden bzw. Geb&uden mit mindestens einer
Wohneinheit dirfen die in § 4 Absatz (5) festgesetzten Werte nicht Giberschreiten.
Die Wandhohe (WH) wird gemessen von dem natirlich vorhandenen Gelandeni-
veau bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante AuflRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Fir die Ermittlung maRgebend ist jeweils der Punkt der geplanten Ge-
baudeaulRenwand des einzelnen Gebaudes (Einzelhaus, Doppelhaushalfte etc.)
im Bereich des hdchsten naturlich vorhandenen Geléandeniveaus.

Schemaschnitt

2

ayoupuem

/z:,;;:def

natirliches

Hinweis:

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens ist eine nachpriifbare Bestandshdhener-
mittlung fir den Bereich des geplanten Gebaudes
(Einzelhaus, Doppelhaushélfte etc.) vorzulegen.
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Durch Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung auf den Dachflachen darf die maximal zulassige Wandhoéhe
(WH) gemaR Absatz (1) um maximal 0,30 m Uberschritten werden.

Zur Angleichung an eventuell h6her- oder tieferliegende Stral3en bzw. auf das
Niveau der Oberkante der Erdgeschossfertigful3béden bereits errichteter Grenz-
garagen, jeweils bezogen auf die gemeinsame Grundstiicksgrenze, sind gering-
fugige Aufschittungen und Abgrabungen des natlrlich vorhandenen Gelandeni-
veaus der Baugrundstiicke zuléssig. Diese sind mit einem Neigungswinkel von
mindestens 1: 2 (HOhe : L&nge) auf das Niveau hoher- bzw. tieferliegender Nach-
bargrundstiicke zu verziehen.

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind je Baugrundstiick maximal drei ei-
genstandige Stitzwénde bis zu einer sichtbaren Hohe von jeweils maximal
0,50 m zuldssig. Zwischen einzelnen Stitzmauern muss ein Abstand von min-
destens 2,0 m eingehalten werden. Zur Stral3en- / Gehweghinterkante sowie zu
sonstigen Grundstlicksgrenzen ist mit Stitzmauern generell ein Abstand von min-
destens 1,0 m einzuhalten. In diesem Streifen ist das Niveau des hoher- bzw.
tieferliegenden Nachbargrundstiickes beizubehalten. Ausgenommen hiervon
sind die Bereiche, in denen sich Grenzgaragen befinden. In den Zufahrtsberei-
chen zu Grenzgaragen ist die Errichtung von Stitzmauern generell zulassig.

8§ 8 Gestaltung der Hauptgebéaude

Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebaude im Plangebiet sind mit der in § 4 Absatz (5) jeweils
festgesetzten Dachform und Dachneigung auszufiihren. Bei den Dachern einge-
schossiger Wintergarten, eingeschossiger Terrasseniberdachungen, einge-
schossiger Kellerabgangstiberdachungen oder eingeschossiger Anbauten (Erker
etc.) darf von der festgesetzten Dachform und Dachneigung des zugehdrigen
Hauptgebaudes abgewichen werden.

Dacheindeckung

Fur die Hauptgebéude im Plangebiet sind als Dacheindeckungsmaterial nur ein-
farbige Dachziegel oder Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis rotbraun bzw.
grau bis anthrazit zu verwenden. Es ist zu gewdhrleisten, dass jedes Dach eine
einheitliche Farbgebung erhélt. Bei Wintergarten, Terrassenuberdachungen, Kel-
lerabgangstberdachungen oder eingeschossigen Anbauten (Erker etc.) darf von
der festgesetzten Dacheindeckung des zugehdrigen Hauptgebdudes abgewi-
chen werden.

N:\2. Kissing\2024\1-24-524\05_Planung\01_Vorentwurf\BP_R5_Siidlich_Wolfgang-_Rettenberger_Strae_Textteil_Vorentwurf_20241030_Variante2.docx



-Seite 6 von 11-

Stadt . . . :
( G:rsthofen Teil B: Textteil zum einfachen Bebauungsplan Nr. R 5,,Stdlich der Wolf-

gangstralle und der Rettenberger Stral3e, Stadtteil Rettenbergen“in der
Fassung vom 30. Oktober 2024 (Vorentwurf)

3)

(2)

®3)

(4)

8 9 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Fir die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (notwendige

Stellplatze) gelten fur Wohngebaude / wohngenutzte Gebaude nachfolgende

Richtzahlen:

- fir Einzelhduser und Doppelhaushélften mit maximal 1 Wohneinheit (WE):
= mindestens 2,0 Stellplatze.

- fur Einzelhduser und Doppelhaushélften mit 2 Wohneinheiten (WE):
= mindestens 1,5 Stellplatze je WE.

- fir Einzelhduser mit mehr als 2 Wohneinheiten (WE):
= mindestens 1,0 Stellplatz je WE < 50 m2 Wohnflache,
= mindestens 1,5 Stellplatze je WE > 50 m? bis < 90 m? Wohnflache,
= mindestens 2,0 Stellplatze je WE > 90 mz.
= zusatzlich 10 % der Gesamtstellplatzanzahl fir Besucher.

Fur alle anderen Nutzungen sowie die Beschaffenheit, Anordnung und Gestal-
tung der nachzuweisenden Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der
Stadt Gersthofen in der jeweils glltigen Fassung.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind so einzuhausen oder einzugri-
nen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter von offentlichen Verkehrs- oder Grin-
flachen aus nicht sichtbar sind.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Gebaude im Plangebiet dienen,
sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und / oder Gasbehalter sind un-
zulassig.

§ 10 Grinordnung

Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(1)

(2)

Im Plangebiet ist auf den privaten Grundstiicken je angefangene 500 m2 Grund-
stiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bei Dop-
pelhausbebauung ist je Doppelhaushalfte mindestens ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Auf den jeweiligen privaten Grundstiicken bereits vorhan-
dene Bestandsbdaume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, gemes-
sen 1,0 m tber dem Boden, dirfen hierbei angerechnet werden.

Auf den privaten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen am sudlichen Rand des Plangebietes ist eine
lockere, frei wachsende Geholzpflanzung aus Strduchern zu entwickeln. Die Ge-
hélzpflanzungen sind mindestens zweireihig (versetzt auf Licke) mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m (innerhalb der Reihen)
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auf insgesamt mindestens 30 % der je Grundstuck entsprechend festgesetzten
Flachen auszufuihren. Grundsatzlich ist Pflanzgut gebietsheimischer Herkunft
(autochthones Pflanzgut) zu verwenden. Straucher sind in Gruppen von mindes-
tens 3 Pflanzen zu setzen. Schnitthecken sind hier nicht zulassig.

(3) Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung
Die Durch- und Eingriinungsmaf3nahmen auf den privaten Grundstlicken sind
spatestens eine Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme eines neuen Hauptge-
baudes auf dem jeweiligen Grundstick umzusetzen.

(4) Schutz bestehender Gehdlze

Der in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand ist
unter Beachtung der SchutzmafZnahmen geman DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen wirksam
zu schitzen. Alle Eingriffe (Uber- / Unterbauung, Leitungstrassen etc.), die nach
DIN 18920 zu einer Schadigung der Baume fiihren kénnen, sind in einem Ab-
stand von weniger als 1,5 m zur Kronentraufe zu unterlassen. Bei Verlust eines
als zu erhalten festgesetzten Bestandsbaumes sind auf dem jeweiligen privaten
Grundstiick mindestens zwei standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

§ 11 Bestandsschutz

Eine Sanierung oder Erweiterung von Bestandsgebauden darf abweichend von den
Festsetzungen des plangegenstandlichen einfachen Bebauungsplanes Nr. R 5 nach
den gestalterischen Vorgaben (Dachform, -neigung etc.) der fir diese Bestandsge-
baude jeweils existierenden Baugenehmigung durchgefiihrt werden.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

8 13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Flache ,g+f+I“ ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Grundstuicke Flur Nrn. 35 und 37/1, jeweils Gemarkung
Rettenbergen, zu belasten.
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8 14 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sudlich der WolfgangstralRe und der Rettenberger Stral3e,
Stadtteil Rettenbergen® tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses durch die Stadt Gersthofen in Kraft.

Textliche Hinweise

Vorschriften und Reqgelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patentamt
archivmafig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
stralRe 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen kommunalen Vorschriften und Sat-
zungen konnen auch bei der Stadtverwaltung Gersthofen, Rathausplatz 1 in 86368
Gersthofen kostenlos eingesehen werden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle
Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben in Thierhaup-
ten mitgeteilt werden.

Artenlisten — Gehdlzarten, Mindestqualitaten, Pflanzabstande

Fur die textlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Ar-
ten in Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden. Fir Laub-
baume werden die in der Einfriedungs- und Freiflichengestaltungssatzung der Stadt
Gersthofen aufgefiihrten Arten empfohlen. Alternativ kénnen auch Obstbdume als
Hochstamm ausgefiihrt werden.

Fur Strauchpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

N:\2. Kissing\2024\1-24-524\05_Planung\01_Vorentwurf\BP_R5_Siidlich_Wolfgang-_Rettenberger_Strae_Textteil_Vorentwurf_20241030_Variante2.docx



-Seite 9 von 11-

Stadt . . . ;
G:rsthofen Teil B: Textteil zum einfachen Bebauungsplan Nr. R 5,,Stdlich der Wolf-
gangstralle und der Rettenberger Stral3e, Stadtteil Rettenbergen“in der

Fassung vom 30. Oktober 2024 (Vorentwurf)

Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Obststraucher

Folgende Mindestqualitaten sind zum Zeitpunkt der Pflanzung einzuhalten:
Baume:

Hochstdmme oder Stammbuische,

3 - 4-mal verpflanzt

Stammumfang (STU) 14 - 16 cm.

Straucher:
2-mal verpflanzt, H6he mind. 60 - 80 cm.

Abstande von Bepflanzungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Nutzung benachbarter Grundstticke sind
bei der Umsetzung von Pflanzmaflinahmen die allgemein gtiltigen Vorgaben zu Grenz-
abstanden von Pflanzen zu beachten.

Altlasten, Bodenbelastungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altabla-
gerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Belastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fithren kénnen. Daher wird empfohlen vorsorglich Bodenun-
tersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt Augsburg ist von festgestellten geoge-
nen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden ist mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu ver-
werten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungs-
konzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen még-
lichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen. Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial im Sinne des § 12
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BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden,
sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Bauwasserhaltungen und wild abflieRendes Wasser, Starkregen

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhaltungen er-
forderlich werden sollten, ist hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes
Augsburg erforderlich.

Unabhéngig von der Topografie kann es bei Starkniederschlagen oder sonstigen Ext-
remereignissen durch wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Bei
der spateren Objektplanung ist von den kinftigen Bauherren deshalb auf die Gefahr
von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebéaude sind auch abseits von oberirdischen Gewéassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande etc.) ausgesetzt. So kon-
nen uberall Uberflutungen der StraRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen
Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten maoglich.

Unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden,
wird den Bauherren empfohlen die Geb&ude, sowie alle Leitungs- und Rohrdurchfihrun-
gen etc. dicht auszufiihren. Besonderes Augenmerk ist zudem auf eine geeignete Pla-
nung und Ausfilhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Offnungen in Gebauden sollen grundsatzli-
chen so gestaltet werden, dass wild abflie3endes Wasser nicht eindringen kann. Bei der
Umsetzung von entsprechenden ObjektschutzmaRnahmen ist darauf zu achten, dass
das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall von den kinf-
tigen Bauherren durch einen anerkannten Sachverstandigen geprtft werden

Abwehrender Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist iber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist eine Bereitstellung von min-
destens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind in angemessenem Abstand zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, missen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr auf den privaten Grundstiicken angelegt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der
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ordnungsgemalien Bewirtschaftung von im Umfeld des Plangebietes liegenden land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Anwesen auftreten kénnen, zu dulden und
entschadigungslos hinzunehmen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftli-
chem Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter ho-
len, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B:
wahrend der Erntezeit (Mais- Silage-, Getreide- und evtl. Zuckerriibenernte) auch nach
22:00 Uhr zu dulden.

G ersthofen’ .........................

Michael worle
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt,

Michael Worle e
Erster Burgermeister Siegel
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