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| AGENDA

1. Erlauterung ISEK

2. Bestandsaufnahme gesamtes Gemeindegebiet

3. SWOT-Analyse

A Stadt (Kernstadt)
A Stadtteile

4. Ausblick

Biro OPLA




1. ERLAUTERUNG ISEK



1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?
ISEK ist die Abkirzung fur: Antegriertes stadtebauliches Entwicklungs-Konzeptii .

Integrierte  stadtebauliche Entwicklungskonzepte (ISEK) stellen die Sanierungsziele und
Sanierungsmafnahmen im Fdrdergebiet dar und sind unter Beteiligung der Blrgerinnen und Burger
zu erstellen. Das Entwicklungskonzept ist T so weit moglich - in ein bereits vorhandenes
gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten.

Ein ISEK ist ein Planungsansatz, der alle stadtischen Handlungsfelder (soziale, stadtebauliche,
kulturelle, 6konomische, oOkologische) in den Fokus nimmt. Es definiert Starken, Schwachen, Ziele
und Handlungsschwerpunkte mit zeitlichen und inhaltlichen Prioritaten flr ein konkretes Gebiet.




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK zu erstellen, ist eine Voraussetzung fur die Gewahrung von Stadtebauforderung

T>

Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland Art. 104b (Ausschnitte)

(1) Der Bund kann, soweit dieses Grundgesetz ihm Gesetzgebungsbefugnisse verleiht, den Landern
Finanzhilfen fur besonders bedeutsame Investitionen der Lander und der Gemeinden (Gemeindeverbande)
gewahren, die

1. zur Abwehr einer Stérung des gesamtwirtschaftlichen Gleichgewichts oder
2. zum Ausgleich unterschiedlicher Wirtschaftskraft im Bundesgebiet oder
3. zur Forderung des wirtschaftlichen Wachstums erforderlich sind. [é ]

To

A (2) Das Nahere, insbesondere die Arten der zu férdernden Investitionen, wird durch Bundesgesetz, das der
Zustimmung des Bundesrates bedarf, oder auf Grund des Bundeshaushaltsgesetzes durch
Verwaltungsvereinbarung geregelt. Das Bundesgesetz oder die Verwaltungsvereinbarung kann
Bestimmungen uber die Ausgestaltung der jeweiligen Landerprogramme zur Verwendung der Finanzhilfen
vorsehen. [é ]




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK zu erstellen, ist eine Voraussetzung fur die Gewahrung von Stadtebauforderung

A Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2023 / 2024 uber die Gewahrung von Finanzhilfen
des Bundes an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaRnahmen (VV
Stadtebauférderung 2023 / 2024) vom 21.03.2023 / 04.07.2023

A Art. 3 Férdervoraussetzungen

A Es ist ein Fordergebiet raumlich abzugrenzen. Abhangig von den jeweiligen Programmen gelten dafiir die
Regelungen der Absétze 2 in den Artikeln 6, 7 und 8. Sollten im begriindeten Einzelfall bei kleineren Stadten
und Gemeinden die Voraussetzungen flr eine formliche Festlegung nach dem BauGB fehlen, kann die
Gebietsfestlegung durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Bei einer erstmalig in ein Programm der
Stadtebauférderung aufgenommenen Gesamtmal3nahme ist Ubergangsweise (max. drei Jahre) die
Festlegung als Untersuchungsgebiet nach § 141 BauGB ausreichend.

A Es ist ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Biirger integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept zu erstellen, in dem Ziele und MalBhahmen im Fordergebiet

dargestellt sind. Bei Neuaufstellung oder Uberarbeitung erfolgt im Entwicklungskonzept eine
Auseinandersetzung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung sowie die Ableitung konkreter Ziele
und MalRBnahmen. [é ]




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK ist ein sehr gutes Werkzeug zur Diagnose einer Stadt oder eines Teiles davon
(FOrdergebiet)

A Ein ISEK beinhaltet eine Differenzialdiagnose (SWOT) i und entsprechen einen Therapieplan (Ziele und
MalRnahmen)

A Ein ISEK ist nicht nur ein informelles stadtebauliches Instrument, welches wichtigen stadtebaulichen MaRnahmen
vorgeschaltet ist.

A Es dient der Diagnose und Analyse einer Stadt und ihrer stadtebaulichen, funktionalen, wirtschaftlichen und
sozialen Zusammenhange und Randbedingungen. Aus den gewonnenen Erkenntnissen der Diagnose und der
Analyse heraus lassen sich stadtebauliche Ziele und MalRnahmen dann sehr gut entwickeln und begrtinden.

A Stadtebauliche Merkmale werden analysiert: Gliederung der Stadt in Stadtstruktur, Stadtfunktion, Stadtgestalt und
Stadtmorphologie, beispielhaft fur (Parks, Grinflachen, Luftschneisen, Sportflachen), aber auch die
dreidimensionale Gestalt der Stadt (offene/geschlossene Bebauung, Hohenstaffelung, Blickpunkte,
Stadtsilhouette, stadtebauliche Raumbildung durch Straf3en und Platze).

A Wirtschaftliche und soziale Gesichtspunkte werden analysiert, die Standorte von Arbeitsplatzen, ihre
Verkntpfung mit den Stadtteilen fur das Wohnen, mit der Infrastruktur, und mit Strukturen, die aufgrund des
Klimawandels erforderlich sind, das Leben in der Stadt gesund und sicher zu gestalten, wie der Schutz vor
Hitze, vor Starkregen, die Retention von gro3en Regenmengen, die Verteilung von Pflanzen, welche Schatten
spenden und die Feuchtigkeit und Mikroklimata regulieren, und gerade auch bei Unwettern die negative Wirkung
auf die Menschen und ihre Wohnungen wie auch ihre Arbeitsplatze reduzieren.




| 1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Bestandteile eines ISEK

A Thematische Bestandsanalyse i problemorientiert und ergebnisoffen
A Integriertes Starken-Schwéchen-Profil
A Leitbild, Ziele, Handlungsleitlinien /-felder

A Projekte und MaRnahmen i wie lassen sie sich zum Erreichen der tibergeordneten Ziele
strukturieren?

A Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle
A Kosten- und Finanzierungsiibersicht




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Zusammenfassung
A Die Finanzzuwendungen fiir stadtebauliche MaRnahmen sind in Artikel 104b Grundgesetz verankert.

A Uber die Bedingungen zu den Zuwendungen bestehen Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und
Landern, die immer erneuert werden (derzeitige Verwaltungsvereinbarung (VV) 2023/2024).

A Dort ist in Art. 3 geregelt, dass ein ISEK erstellt werden muss.

A Uber die Funktion als Schliussel zur Férderung von Vorhaben der Gemeinde hinaus ist das ISEK ein
wichtiges Analyse- und Planungs-Tool, also Planungsinstrument, es ist nicht formell wie ein
Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan, sondern Ubergreifend, eine APl armerRganungeni

A Das ISEK gibt fiir die Zukunft der Stadt Gersthofen eine wichtige Diagnose, Orientierung, es gibt Impulse,
und es unterstitzt Burgerschaft und Verwaltung auf dem Wege zu einer zukunftsfahigen und lebenswerten
Stadt.




2. BESTANDSAUFNAHME GESAMTES GEMEINDEGEBIET



2. BESTANDSAUFNAHME: UNTERSUCHUNGSGEBIET

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: TOPOGRAFIE

Hohenschichtlinien:

Zeigen das Hohenprofiel
des Gemeindegebietes.

Pragend sind die
westlichen Walder mit
Talern, welche fur den
Kaltluftabfluss dienen
sowie das Schmuttertal.

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA

Biro OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Entwicklung des

Gemeindegebietes
B bis 1864
B bis 1900
B bis 1970
S bis 1990
bis 2008
bis 2023

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - FNP

raumliches
Entwicklungspotenzial
der Stadt Gersthofen
gem. dem derzeitig
rechtskraftigen FNP

Wohnbauflachen mit einer GRZ < 0,2
gewerbliche Bauflachen mit einer GRZ < 0,2

gemischte Bauflachen mit einer GRZ < 0,2
Sonderbauflachen mit einer GRZ < 0,2

Flachen fir die Landwirtschaft

o

if.‘v‘B":

s

?};“ Hinweis: Die GRZ basiert auf der

,ig;-’; Berechnung der baulichen Anlagen aus
N i der digitalen Flurkarte mit den

entsprechend digitalisierten Haupt- und
Nebengebauden, ohne ErschlieBungs-
flachen oder weiteren Nebenanlagen.

Auswertung nicht abschliel3end, da FNP-
Anderungen im Zuge der Bauleitplan-
verfahren noch nicht durchgehend
hinterlegt sind.

Buro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - BAURECHT

Baurecht

nach § 34 BauGB
71  Flachen mit Bebauungsplanen

[ | stadtebauliche Satzungen (z. B. Klarstellungssatzung,
Ortsrandsatzung, Einbeziehungssatzung)

Sanierungsgebiete

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: EIGENTUMSVERTEILUNG

Eigentum

Flachen:

Stadt Gersthofen
Freistaat Bayern
Landkreis Augsburg

kirchliche Einrichtungen

1L

sonstiges Trager / Eigentiimer

Verkehrsflachen:

@& Bund

Freistaat Bayern
@»  Deutsche Bahn

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNGSCLUSTER

Nutzungen der Flachen
Im Gemeindegebiet

| Gemeinbedarfsflachen
Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Sport- & Freizeitflachen

Grin- und Freizeitflachen
Ackerland
Wald- / Geholzflachen

Gewasser

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG 7 EINZELHANDEL

Daten aus dem Einzelhandelsgutachten vom Blro CIMA,
sowie eigener Aufnahmen auf3erhalb des Gemeindegebiets.

Aul3erhalb des Gemeindegebietes
- Im Norden REWE und ALDI
- im Stden Kaufland

zentraler Versorgungsbereich Stadt Gersthofen
Stand 2024

@ Einzelhandelsstandorte

10 min FulRwegeradius, fir den Endverbraucher

]

10 min FulRwegeradius, fir Gewerbekunden

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, CIMA, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG 7 KINDERBETREUUNG

Wegeradius 300 m

Wegeradius 700 m

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG 7T GRUNDSCHULEN

Wegeradius 2 km Schulsprengel

) Mozartschule
1 Goetheschule
) Pestalozischule

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG i WEITERFUHRENDE SCHULEN

Wegeradius

Anna-Proll-Mittelschule:
1,3 km FuBwegeradius

Paul-Klee-Gymnasium:
1,3 km FuBwegeradius

Franziskusschule:
700 m Fulwegeradius

ISA - International School Augsburg:
1,3 km FuRwegeradius

I

Musikschule:
1,3 km FuBwegeradius

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG i SPIELPLATZE

Wegeradius 500 m

Wegeradius 1 km

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG 7 KULTUR, SPORT & FREIZEIT

vielfaltige Nutzungen,
teils mit Reichweite
aul3erhalb der
Gemeindegrenze

@ Kultur
@ Musik
® Sport
Sonstiges
Feuerwehr

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadt Gersthofen, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG i GESUNDHEITLICHE VERSORUNG

Standorte

&
2

&

Facharzt

Hausarzt

Tierarzt

N NONONOXONON "X XN

Akustiker

Alternativmedizin

Apotheke

Augenoptik
Krankengymnastik
Logopadie

medizinische Fullpflege
Pflege und Wohnen im Alter
Sanitatshaus

Rettungsdienst
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Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: DENKMALER

e Bodendenkmaler

Baudenkmaler

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: MOBILITAT

Ful3- & Radwege

MIV OPNV & SPNV

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA
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© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, LFU Augsburg, OPLA

Schutzgebiete - Wasser
Schutzgebiete - Grin

NATUR & UMWELT

trukturen

uns

2. BESTANDSAUFNAHME

Biro OPLA
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2. BESTANDSAUFNAHME: ENERGIE

Thema wird im ISEK
nicht mehr primar
betrachtet, da
kommunale Warme-
planung zeitnah erstellt
werden soll.

Energiemix aus:

- PV Dachanlagen

Vega2 s

- PV Freiflachenanlagen
- Wasser Laufkraftwerk

- Biogasanlage/-Block-
heizkraftwerk, Brennstoff
gasformig

- Abfallheiz(kraft)werk
- Kommunale Klaranlage

Buro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EnergieAtlas, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: LARM HAUPTVERKEHRSSTRAREN UND SCHIENE

Legende Legende

Hauptverkehrsstr.
LDEN LNight

(Bahnhtstrate zuizchen Stadem Swasser Kreuzung
nd B2 Anschiuss) - Stand 21T

B bS50 B A

[ LR

- 0 (4
-0 E A

[T

Bahnhetstrata zuschin Sudiham StassorKseuzing
04 B2 Anechiues| - Stand 21T
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Schiene
LDEN LNight

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EBA, OPLA



