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( Gearsthofen Teil B: Textteil zum Bebauungsplan Nr. 60 ,,Neue Multifunktionsflache

nordliche Donauwdrther StraRe“ (Entwurf) in der Fassung vom 25. Okto-
ber 2023

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9, 10 Abs. 1 und § 30 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI
2023 | Nr. 221) geandert worden ist, der Art. 6, 79 Abs. 1 Nr. 1 und 81 Abs. 2 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zu-
letzt geandert durch 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI S. 385), erlasst
die Stadt Gersthofen, Landkreis Augsburg, gemaf § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 30
Abs. 3 BauGB folgenden Bebauungsplan Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche
Donauworther Straf3e” als

SATZUNG:

8 1 Bestandteile, Geltungsbereich

Fur den Bebauungsplan Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache ndérdliche Donauwdrther
Stral3e” gilt die vom Stadtbauamt Gersthofen ausgearbeitete Bebauungsplanzeich-
nung vom 25.10.2023 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Be-
bauungsplan Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche Donauwdérther StraRe® bil-
det. Beigefigt ist die Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 25.10.2023

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Neue Multifunktionsfla-
che nordliche Donauwdrther Stral3e“ ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung. Er
umfasst die Grundsticke Flur Nrn. 1286, 1287, 1288, 1289 sowie Teilflachen der
Grundstiicke Flur Nrn. 1337/6 (Donauworther Stral3e) und 1337/7, jeweils Gemarkung
Gersthofen, zwischen der BundesstraRe B2 im Westen und der Donauworther StralRe
im Osten.

§ 2 Baunutzungsverordnung

Fur den Bebauungsplan Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche Donauwdrther
Stral3e” gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.07.2023.
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§ 3 Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil A) als ,Flache fiir Sondergebiet* gekennzeichnete Be-
reich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionsflache festgesetzt.

Baufeld 1 dient der Unterbringung, Errichtung bzw. Durchfihrung folgender Nutzun-
gen:

o temporare Freiluftveranstaltungen wie Volksfeste, Zirkusse, Theater, Konzerte /
Musikdarbietungen, Markte etc., mit folgenden, mit diesen Hauptnutzungen im
funktionalen Zusammenhang stehenden mobilen Anlagen:

- Festzelte, Zirkuszelte und vergleichbare Zelte,

- Buhnen fUr Theater-, Musik- und sonstige Darbietungen,
- Fahrgeschafte (Autoscooter, Karussell etc.),

- Verkaufs- / Ausstellungsstande und -wégen,

- Wohnwégen und sonstige mobile Ubernachtungsmdglichkeiten fir den mit der
jeweiligen temporéaren Freiluftveranstaltung in Verbindung stehenden Perso-
nenkreis (Schausteller, Zirkusleute, Aufsicht etc.),

- sonstige mobile Anlagen zur Versorgung der jeweiligen temporaren Freiluftver-
anstaltung mit Energie, Warme, Wasser etc. und Entsorgung von Abwasser,
Abféllen etc.

o stationarer Verkehrsiibungsplatz fur eine Fahrradschule und die hierfiir erforderli-
chen baulichen Anlagen ohne Gebaude.

Baufeld 2 dient der Unterbringung, Errichtung bzw. Umsetzung folgender Nutzungen:

e Servicegebaude mit Sanitéaranlagen, Schulungsrdumen und Einrichtungen / Raum-
lichkeiten zur energetischen sowie sonstigen Ver- und Entsorgung und Unterhal-
tung der im Bereich der Multifunktionsflache zuldssigen Nutzungen, wobei eine
Gesamtgrundflache von 200 mz2 nicht Uberschritten werden darf,

e Anlagen zur Bewadltigung des ruhenden Verkehrsaufkommens (Kfz-, Fahrradstell-
platze etc.) der im Bereich der Multifunktionsflache zulassigen Nutzungen sowie
zugehorige Verkehrsflachen, die au3erhalb einer temporaren Freiluftveranstaltung
auch als P+R - Parkplatz genutzt werden kénnen.

8 4 Mald der baulichen Nutzung
D Das Mal’ der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

2) Fur Gebaude in Baufeld 2 sind maximal drei Vollgeschosse und eine Gebau-
dehdhe von maximal 12 m Uber dem natlrlich vorhandenen Gelandeniveau

N:\2. Kissing\2019\1-19-542\SV\BE\Entwurf_BP\BP60_Multifunktionsflache_Textteil_Entwurf_20231025.doc



-Seite 4 von 13-

tadt

nordliche Donauwdrther StraRe“ (Entwurf) in der Fassung vom 25. Okto-

S . . . .
( Gersthofen Teil B: Textteil zum Bebauungsplan Nr. 60 ,,Neue Multifunktionsflache

ber 2023

(1)

(2)

(1)

)

zulassig. MalRgebend ist der Punkt der geplanten GebaudeaulRenwand im Be-
reich des hochsten, natirlich vorhandenen Geldndeniveaus.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist eine nachpruf-
bare Bestandshoéhenermittlung fiir den Bereich geplanter Gebaude vorzulegen.

8§ 5 Stellplatze und Nebengebaude

Es gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Gersthofen in der jeweils
gultigen Fassung.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzu-
lassig.

8§ 6 Grunordnung

Die offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind in Anlehnung an
das in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Gestaltungsprinzip in mindes-
tens der dargestellten Anzahl mit standortgerechten heimischen Laubbdaumen
unter Verwendung von Arten der Liste a) zu bepflanzen. Die verbleibenden
Wiesenflachen sind zu moglichst extensiven, arten- und krautreichen Wiesen-
flachen zu entwickeln, d. h. maximal 2-mal pro Jahr zu méhen, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Schnittgut ist zu entfernen.
Diungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Auf den privaten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen im Norden, Westen und Sudwesten des
Sondergebietes ist eine extensiv gepflegte, frei wachsende Gehdlzpflanzung
aus heimischen Strauchern unter Verwendung von Arten der Artenlisten b) bzw.
¢) zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens zweireihig (versetzt
auf Licke) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m
(innerhalb der Reihen) auf insgesamt mindestens 50 % der entsprechend fest-
gesetzten Flachen (einschliellich Erdwall) auszufihren. Grundsatzlich ist
Pflanzgut gebietsheimischer Herkunft (autochthones Pflanzgut) zu verwenden.
Straucher sind in Gruppen von mindestens 3 Pflanzen zu setzen. Schnitthecken
sind hier nicht zulassig. Die verbleibenden Flachen sind als mdglichst extensive,
arten- und krautreiche Wiesenflachen analog der Vorgaben unter (1) zu entwi-
ckeln und zu pflegen. Bei der Umsetzung der Grinstrukturen ist darauf zu ach-
ten, dass angrenzende oOffentliche Verkehrsflachen und Feldwege durch die
Geholzpflanzungen (z.B. durch Uberwuchs) nicht beeintrachtigt werden.
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Fur die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind die folgen-
den Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitdt, Sicherung des Boden-
standraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflanzung zu beachten.

Artenliste flr Gehdlzpflanzungen

a) GroRR3kronige Baume, Wuchsklasse |

Berg-Ahorn
Feldulme
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Ulmus minor

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse I

Feld-Ahorn

Birke

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Mehlbeere

Vogelbeere

Obstgehdlze als Hochstamm

c) Straucher

Hasel

WeilRdorn
Kornelkirsche
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Obststraucher

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Holunder Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung

Baume:

Hochstamme oder Stammblische,

3 - 4-mal verpflanzt

Stammumfang (STU) 14 - 16 cm.

Straucher:

2-mal verpflanzt, Hohe mind. 60 - 80 cm.
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Sicherstellung des Standraumes von Badumen

Die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache muss mindestens 6 m?2 betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und
eine Tiefe von 80 cm haben. Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch bei
der Sicherstellung der Leitungsfreiheit gewahrleistet sein.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die zeichnerisch bzw. textlich festgesetzten Mafinahmen zur Eingriinung sind
spatestens eine Pflanzperiode nach erstmaliger Nutzungsaufnahme der Multi-
funktionsflache umzusetzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich zu ersetzen. Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmafigen
Kronenaufbaues gegebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen,
anschliel3end ist im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstan-
den von 5 - 10 Jahren das Totholz zu entfernen. Straucher sind bedarfsorien-
tiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetationsruhe sukzessive zur Ver-
jungung auf den Stock zu setzen bzw. zuriickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitflachige
Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser tber die belebte Bo-
denzone ermdglichen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich der
grinordnerischen Gestaltung der privaten und o6ffentlichen Flachen, zusatzli-
che Malinahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes erforderlich.

Insgesamt ist fur den Eingriff infolge der geplanten baulichen Entwicklung ein
Ausgleichsbedarf von mindestens 37.199 Wertpunkten nétig. Der naturschutz-
rechtliche Ausgleich kann nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes erfol-
gen. Als Kompensation fiir die erforderlichen Wertpunkte werden 27.826 Oko-
punkte aus einer Okokontoflache auf den Grundstiicken Flur Nrn. 1830, 1831
und 1832, Gemarkung Oberndorf (Landkreis Donau-Ries) und weitere 9.373
Okopunkte aus einer Okokontoflache auf dem Grundstiick Flur Nr. 568, Ge-
markung Ellgau (Landkreis Augsburg) herangezogen und vertraglich zuguns-
ten des Bebauungsplans Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche Donau-
worther StraRe“ gesichert.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen

Eine Berdumung des Baufeldes und Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum
von 1.10. bis Ende Februar zuldssig. Bei Fallung und Berdumung auf3erhalb
dieses Zeitraumes ist durch eine Fachperson zu prifen, ob Végel und / oder
Flederméause auf der Plangebietsflache und in den Baumen vorkommen. Bei
Nachweisen von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

8 7 Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versicke-
rungsfahigkeit und Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben ist, tGber
geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merk-
blatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser,
unter Berlcksichtigung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV auf den Grundsticksflachen innerhalb des Plangebietes zur Versi-
ckerung zu bringen.

Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von
Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliel3en ist, darf nicht zur Versi-
ckerung gebracht werden. Dieses Niederschlagswasser ist an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

8 8 Immissionsschutz

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 nach 8§ 1 Abs. 3
BauNVO fur Veranstaltungen im Anwendungsbereich der Freizeitlarm-
Richtlinie

Im Sondergebiet sind ausschlief3lich Veranstaltungen zulassig, die unter den
Anwendungsbereich der Freizeitlarm-Richtlinie der LAI, Stand: 06.03.2015, fal-
len (Volksfeste, Musikdarbietungen, Zirkusse, Markte, Theater und ahnliche
Veranstaltungen) und deren Gerédusche die nachfolgend angegebenen Emis-
sionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentie-
rung" weder tags noch nachts tiberschreiten.

Aus dem festgesetzten Emissionskontingent ergibt sich nach den Vorgaben
der 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" das Immissionskontigent Lix.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufuhren.
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Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsor-
te auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in
Verbindung mit Anlage A.2.

Erstreckt sich die Betriebsflache einer Veranstaltung Uber mehrere Teilflachen,
so ist dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungs-
pegel nicht grof3er ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontin-
gente im Bebauungsplangebiet zuziglich der Zusatz-Emissionskontingente
LEK,zus,k-

Wenn es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem
Sektor der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissi-
onskontingenten Li,j kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontin-
gent malRgeblich.

Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB(A)

Baufeld 1:
Tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeiten: Lex = 72 dB(A)

Tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit sowie tags an Sonn- und Feierta-
gen: Lex = 67 dB(A)

Nachts: Lex = 57 dB(A)

Baufeld 2:

Tags an Werktagen aulRerhalb der Ruhezeiten: Lex = 63 dB(A)

Tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit sowie tags an Sonn- und Feierta-
gen: Lex = 58 dB(A)

Nachts: Lex = 48 dB(A)

Zusatzkontingente:

Es ist fur beide Teilflachen (Baufeld 1 und 2) fiir alle Zeitrdume jeweils folgen-
des Zusatz Emissionskontingent Lek zusx ZUIASSIQ:

Zusatzkontingent
Sektor Anfang Ende [
A 83 129 10,0
B 129 193 7,0
Cc 193 12 11,0
D 12 83 0,0
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Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt
im UTM-Koordinatensystem (Zone 32).

X = 638270 (Rechtswert) y = 5366200 (Hochwert)

Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Urzeigersinn) ist wie folgt definiert:
Norden 0 Grad | Osten 90 Grad | Suiden 180 Grad | Westen 270 Grad

3) Emissionskontingente Lexk fUr seltene Ereignisse tags und nachts in dB(A)
Baufeld 1:
Tags: Lex = 87 dB(A)
Nachts: Lex = 72 dB(A)
Baufeld 2:
Tags: Lex = 78 dB(A)
Nachts: Lex = 63 dB(A)
Zusatzkontingente:

Es ist fur beide Teilflachen (Baufeld 1 und 2) fir alle Zeitraume jeweils folgen-
des Zusatz-Emissionskontingent Lex zusk ZUl&ssig:

Zusatzkontingent
Sektor Anfang Ende (-
A 83 129 10,0
B 129 193 7,0
C 193 12 1,0
D 12 83 0,0

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt
im UTM-Koordinatensystem (Zone 32).

X = 638270 (Rechtswert) y = 5366200 (Hochwert)

Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Urzeigersinn) ist wie folgt definiert:
Norden 0 Grad | Osten 90 Grad | Suden 180 Grad | Westen 270 Grad

4) Beurteilungszeiten:

An Werktagen gilt fur Gerduscheinwirkungen

- tags auBerhalb der Ruhezeiten (8 bis 20 Uhr) eine Beurteilungszeit von 12
Stunden,

- tags wahrend der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) jeweils eine
Beurteilungszeit von 2 Stunden,

- nachts (22 bis 6 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (ungunstigste volle
Stunde).

An Sonn- und Feiertagen gilt fiir Gerduscheinwirkungen

- tags von 9 bis 13 Uhr und 15 bis 20 Uhr eine Beurteilungszeit von 9 Stunden,

- tags von 7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr jeweils eine Beurtei-
lungszeit von 2 Stunden,
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- nachts (0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde
(unglnstigste volle Stunde).

(5) Schutz vor Blend- und Staubeinwirkungen

Zum Schutz vor Blend- und Staubeinwirkungen etc. auf die benachbarten Ver-
kehrsflachen der Bundesstrale 2 ist entsprechend der Darstellung in der Plan-
zeichnung entlang der westlichen und teilweise siidwestlichen Begrenzung des
Plangebietes ein Erdwall mit einer Hohe (Oberkante Wallkrone) von mindestens
5,0 m Giber dem naturlich anstehenden Geléandeniveau umzusetzen.

§ 9 Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche
Donauworther Straf3e” werden der seit 04.11.2004 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. J14 ,Am Ballonstartplatz“ und der seit 08.02.2001 rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. J12 ,Nordlich der KreisstralRe A5“, soweit diese innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflache nérdliche Donau-
worther StralRe” liegen, geédndert und insoweit unwirksam.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

8 11 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Neue Multifunktionsflaiche nérdliche Donauwoérther Stra-
Be“ tritt gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses durch die Stadt Gersthofen in Kraft.
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Textliche Hinweise

Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patentamt
archivmanig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
stral3e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke kénnen
auch bei der Stadtverwaltung Gersthofen, Rathausplatz 1 in 86368 Gersthofen kos-
tenlos eingesehen werden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle
Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Me-
tallgegenstande, Steingerdte, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) mis-
sen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Aul3enstelle Schwaben in
Thierhaupten mitgeteilt werden.

Altlasten, Bodenbelastungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Belastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten
bei der Verwertung / Entsorgung fuhren kénnen. Daher wird empfohlen vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt Augsburg ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden ist mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachburo ein Verwer-
tungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdog-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-
ben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
mdoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflihahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial im Sinne des § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anfor-
derungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Bauwasserhaltungen und wild abflieBendes Wasser, Starkregen

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhaltungen
erforderlich werden sollten, ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landrats-
amtes Augsburg erforderlich.

Unabhangig von der Topografie kann es bei Starkniederschléagen durch wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrdchtigungen kommen. Bei der ErschlieBungsplanung und
der spateren Objektplanung ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser
bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewéassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande etc.) ausgesetzt. So kdn-
nen uberall Uberflutungen der StraRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen
Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten maoglich.

Unabhéngig von der Gewdassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstan-
den, wird den Bauherren empfohlen die Gebdude grundsatzlichen so zu gestalten,
dass wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Abwehrender Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Es ist
wie in Wohngebieten eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden
erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind in angemessenem Abstand zu situieren.

Larmschutzgutachten

Bei der Durchfiihrung von Veranstaltungen ist mit der zustdndigen Genehmigungsbe-
horde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens abzustimmen.
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Gersthofen,

Michael wérte
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt,

Michael Worle
Erster Burgermeister Siegel
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