3 Burgerbeteiligung

Stadtebauliches Konzept fiir das Areal
,2hordlich der Stiftersiedlung”
% 24.10.2024

Seite 1 von 56



Willkommen!
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@ d BITTE LACHELN

Von dieser Veranstaltung werden Fotoauf-
nahmen angefertigt. Wenn Sie nicht fotogra-
fiert werden mochten, konnen Sie direkt den/
die Fotografln ansprechen.
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@ d ABLAUF

17:30  EINFUHRUNG (STADT)
17:45  VORGEHEN (MESS)

17:50  PLANERISCHER BLICK (MESS, D+R)
« Standortanalyse und erste mogliche Ansatze
» Uber den Tellerrand: Aktuelle Themen der Planung

18:15  AUSTAUSCH
3 Thementische, Wechsel nach 20 min.
lhre Meinung zur geplanten Entwicklung: Anregungen, Ideen, Wiinsche, Kritik

19:15 FINALE
 Kurze Zusammenfassung
* Nachste Schritte und Verabschiedung

19:30 ENDE
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Planerteam und Vorgehen
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@ 1d GESTATTEN, DURTH ROOS CONSULTING

* unabhéangig beratendes Ingenieurunternehmen

* Griindung im Jahr 1990

- Tatigkeitsschwerpunkte in allen Bereichen des Verkehrswesens auf nationa-
ler und internationaler Ebene

- aktuell 65 Mitarbeitern

» Verkehrs-/Mobilitatskonzeption, Objektplanung Verkehrsanlagen, StralRen-
bautechnik, Stralenbetrieb

* Durch unmittelbare Nahe zur Hochschullehre unter anderem durch den
Firmengriinder Univ.-Prof.i.R.Dr.-Ing.Dr.h.c. Ralf Roos kdnnen stets der aktu-
elle Stand der Technik und die neuesten wissenschaftlichen Erkenntnisse
abgebildet werden.
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@ 1d PLANUNGSPROZESS

28 & ¢ Vor Ort
Vor Ort 2
Auftakt“ d Workshops ‘ ‘w VorOrt
Konkrete Bediirfnisse? __, zur Planung Prasentation
OFFENTLICHKEIT Nutzungen, Flachen, Verkehr... Feedback zu > Commitment?
Allgemeine Wiinsche? Varianten?
________ Best
of...
@ Grundlagen, Analyse Ansitze Konzept
Stadtebau ———— Stadtebau

Verkehr ——— Verkehr

Stadtebau Y
| 3 Varianten — i Broschiire
? ‘ f Plane

1:2000 1:2000 Verkehr 1:500
D+R
ABSTIMMUNG 2
STADT YYY]
GERSTHOFEN  Auftakt PG PG PG PG PG 5, Politik
nach Bedarf
- : ______ | Monat1 ' Monat2 ' Monat3 ' Monat4 ' Monat5 ' Monat6 ' Monat7 ' Monat8 ' Monatd '

*) unter optimalen Bedingungen. Griinde fiir Verzogerung kénnen erfahrungsgemal sein: Ferienzeiten/Sommerpausen, komplexe Abstimmungen

Seite 10 von 56



@ 1d BETEILIGUNG!

28 & ¢ Vor Ort
Vor Ort 2
I Auftakt“ I d Workshops “w VorOrt
I Konkrete Bediirfnisse? I __, zur Planung Prasentation
OFFENTLICHKEIT Nutzungen, Flachen, Verkehr... Feedback zu > Commitment?
Allgemeine Wiinsche? Varianten?
________ A = J (S — | Best
of...
@ Grundlagen, Analyse Ansitze Konzept
Stidtebau —————  Stidtebau

Verkehr ——— Verkehr

Stadtebau Y
| 3 Varianten — i Broschiire
? ‘ f Plane

1:2000 1:2000 Verkehr 1:500
D+R
ABSTIMMUNG 2
STADT YYY]
GERSTHOFEN  Auftakt PG PG PG PG PG 5, Politik
nach Bedarf
- : ______ | Monat1 ' Monat2 ' Monat3 ' Monat4 ' Monat5 ' Monat6 ' Monat7 ' Monat8 ' Monatd '

*) unter optimalen Bedingungen. Griinde fiir Verzogerung kénnen erfahrungsgemal sein: Ferienzeiten/Sommerpausen, komplexe Abstimmungen
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Der planerische Blick
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@ 1d PLANGEBIET

Das eigentliche Plangebiet schlieft f _ :
direkt an das nordliche Ende der 4 _ fiigSportiund[Bad|
Stiftersiedlung an. Entwicklungsziel /4 /)
fiir diese Flache ist die Schaffung
von Wohnraum.

Ostlich schlieRt das erweiterte Plan-
gebiet an. Dieses kommt eventuell
als Verlagerungsflache fiir Sport-
platze und Bader aus der Gersthofe-
ner Kernstadt in Frage. Eine solche
Verlagerung soll bei der Entwicklung
der Wohnbauflache als Option mit-
gedacht, aber nicht weiter vertieft

werden.




@ d EIN RUNDGANG...

(& Verkehr
2 "“‘Larm : --
i R @ Perspektive Sportpark,
Neubauland e Kombibad, Weg zum Lech
Wohnen AT :

u Topografie

H|stoﬁi Bauab‘échmtt y

- Wachsen nach Norden Fahrra dhighwayl ;

Romerstrae
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@ 1d NUTZUNG

De facto ist das Plangebiet aktuell
komplett landwirtschaftlich genutzt.
Die Flache wird lediglich durch einige
Gehdlzsaume und Wege strukturiert.

i ] )

| =
i
L G ) E;
0 anan == .
| -
L iy - .
I \\asser w sl =
" Brache o701 4 E i
W Landwirtschaft =
B Verkehrsgriin i Eni = - W
" naturnahes Griin T
.| Garten ) =
I \Vald/Baum/Straucher : = - o
| Gebdude : s i
[ separate Rad/FuRwege ==
"
[ Strakenraum | "
[ Parkplatz, Rangierflachen = v
B Bahn =
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@ FNP

Der Flachennutzungsplan weist das
Plangebiet als Wohnbauflache aus. |
Das erweiterte Plangebiet ist \\
|
|

i - % 7 // | / (\ .
//" /// . ‘
als landwirtschaftliche Flache // Wonbaufiachengl 1|t
‘ -—. A N
P et

o1

i Gebiete oder/Anlagen!
ausgewiesen. emllienk'-rﬁn?ﬁchutz unterliegen
K z/
f

Das Plangebiet ist noch nicht tiber- |

plant und aktuell noch als AulRenbe-
reich einzustufen. Fiir die Bebauung
des Plangebietes ist daher eine

neuer Bebauungsplan aufzustellen.

5. x :
..-
land |

==

—
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@« STADTEBAU/TYPOLOGIEN
{ ",7" b"jx\” 2 V)
Durch die Neubebauung des Plan- |8 S /8"
gebiets wird die bestehende Stifter- } | / ‘“““f -----------
Siedlung (erneut) weitergebaut. w_ NI , jf \3
Diese hat sich seit Griindung in W77 @kigug,”sgicg;’;‘gfbe;jg{d°

den 1950/60er Jahren in mehreren
Schritten und mit jeweils unter-
schiedlichen Typologien nordwarts
entwickelt.

Anfang wurde verdichtet in Reihe
gebaut, spater meist freistehend. Die
Gebaude sind insgesamt iberwie-
gend zweigeschossig mit Satteldach.

B Bauabschnitte
B sonderbauten
[ Reihenhauser, 114D
I Einzelhauser, 114D
I Einzelhduser, 1+D
. Nebengebiude
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Einige Einrichtungen des taglichen "Sfea. 80om, Settenpoten

Bedarfs (Backer, Kiosk, KiTa...)

sind in ca. 400-500 m Distanz zum
Plangebiet fulllaufig erreichbar. Die
nachstgelegenen groReren Naversor-
ger befinden sich im benachbarten
Stettenhofen (ca. 800-1000 m).

Die breitgefacherten Angebote der
Kernstadt von Gersthofen (Shopping,
Nahversorgung, Kultur und Bildung)
sind Luftlinie ca. 3-4 km entfernt.

a3
_____

Ein Zuwachs an Einwohnern kann N A0
[ At v S Backerei @ Kindergarten

vorhandene Infrastrukturen starken Bank £ o St. Hedwig ')
und evtl. auch neue begiinsitgen. ~ emee ok @ —

.

S piclpaiz Arbeitsplatz-

schwerpunkt
Arbeitsplatz- Seite 27 von 56

Tankstelle €3 schwerpunkt




@ 1d ERSCHLIESSUNG MIV

Im Norden kann das Plangebiet tiber
einen bereits angelegten Knoten-
punkt direkt an das iiberortliche Stra-
Rennetz angebunden werden.

Auch aus der Stiftersiedlung heraus
sind bereits zwei ErschlieBungs-
ansatze angelegt. Die schmalen
StraBenquerschnitte in der Siedlung
und die Anbindung iiber nur einen
einzigen Knoten im Siiden (Nadelohr)
sprechen gegen eine (hauptsachli-
che) Nutzung dieser Ansatze fiir den
MIV.

BN iberortlich StraRen
BN HauptstraBen
== Feinershliefung
--===> ErschlieRungsansatz

A
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.............

___________
r

Querschnitt!

A ca. 600m!
: Ineffizient, Landschaft!

agenspleMB‘”‘-’-E____________-

agensiapuepiah

Querschnitt! ¢

S
[
womsciding N @E
RingerschlieBung >
)
(4]

mit nur eine
Anschluss!
Sudetenstrafe A

g
; E
g erSt,aBe ?2:
City (c@=10 min.) ‘ 3,
Geweregebiete West City' § «
Augsb 3 (ML)

-
»
-
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© d VERKEHRSBELASTUNG BESTAND

Verkehrszahlung am 17.09.2024
sowie Verkehrszahlung am
22.07.2024 mit Hochrechnung
anhand von Prognose- und
Modelldaten

Ergebnisse in der vormittaglichen
Spitzenstunde

Angaben in [Kfz/h]

.,

.........

™S WINES WINEN® |
BergstraBBe / Anschluss B2 West
Ab- und Auffahrrampe B2 West

iih ] oz JA \ah \ i‘

Stettenhofer StraBe / Anschluss B2 |
Ab- und Auffahrt B2 West

Am Flugplatz
I\J

V 203

280 )\\f ¢

) l\( O

6 248
12 A 66
347 ﬁ @ 34
_Bergstra/&e;

......

k

R —

o/N

150 ¢q Hyejny pun -qy

Stettenhofer Stralle

)
) —_
O
(o)

S A N ‘
Bergstrale / Anschluss B2 Ost \
BergstraBe |

578w €& 85 &
0 Y e 17

o e

______
hS

ap

15 65

Ab- und Auffahrrampe B2 Ost '\
y oy _
YA /’\ ‘ )
BergstraBe / BohmerwaldstraBe /

Rontgenstrafle
Bohmerwaldstralie

36 53 25 £

Bergstralle (J l l)
19 A A28

---------- 155w €77

SRV} O 25
ﬁT r) BergstraBe

48 31 23

Raéntgenstralle
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© d VERKEHRSBELASTUNG BESTAND

Verkehrszahlung am 17.09.2024
sowie Verkehrszahlung am
22.07.2024 mit Hochrechnung
anhand von Prognose- und
Modelldaten

Ergebnisse in der nachmittaglichen
Spitzenstunde

Angaben in [Kfz/h]

.,

.........

™S WINES WINEN® |
BergstraBBe / Anschluss B2 West
Ab- und Auffahrrampe B2 West

8 48

JdL
13 A_ 188
67 m— €& 110

) oz \® Y \ ‘

Stettenhofer StraBe / Anschluss B2 |
Ab- und Auffahrt B2 West

23 1

62 ) ?62

Am Flugplatz

63 5/’ '\Q s

Bergstralle

......

k

R —

0" A IEN 357
0 0

Stettenhofer Stralle )

150 ¢q Hyejny pun -qy

S A N ‘
Bergstrale / Anschluss B2 Ost \
BergstraBe |

100 m—d €& 180 |
3 N ¢ 3 |

o e

______
hS

ap

12 88

Ab- und Auffahrrampe B2 Ost '\
y Ty _
YA /’\ ‘ )
BergstraBe / BohmerwaldstraBe /

Rontgenstrafle
Bohmerwaldstralie

29 19 13 £

Bergstralle (J l l)

32 A 13
€136
65 =) & 16

ﬁT r) BergstraBe

78 31 8

Rantgenstralle
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@ 1d ERSCHLIESSUNG OPNV

In der Naher des Plangebietes ver-

laufen aktuell mehrere Stadt- und
Regionalbuslinien.

Hier besteht Potenzial, eine oder

mehrere der Linien zukiinftig tiber
das Plangebiet zu fiihren.

mm Byslinie mit Halt
""""""" ~ Einzugsradius
---=-> Ansatz Buslinie

>

o et
tmmemm=e=izns

o}
-

~~~~~

Anschluss iiber Linie 55

/ | AN
,.-F* ca.25min. ca.15min. ca.3smin.
/ Bahnhof Stadtmitte Oberhausen Nord
| P+R |
u.a. Regionalziige u.a. Tram
nach Miinchen nach Augsburg
und Augshurg
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Stettenhofen
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@ 1d ERSCHLIESSUNG FUSS-/RAD

In der Nahe des Plangebietes verlau-
fen mehrere FulR- und Radwegetras- 4
sen (z.T. mit Ausbaupotenzial). Uber /
dieses Netz konnen die Gewerbege-
biete (Arbeitspldtze) und auch die |

Innenstadt (Shopping, Bildung, Kul-
tur) Gersthofens gut erreicht werden.

.....................
............

Das Plangebiet lasst sich an meh-
reren Stellen gut an dieses Netz

anbinden.

kein Zugang
zum Lechradwe

-
am=
-
-
-
_______
-
-
-
-
-

B Separater Radweg
e Rad im Mischverkehr
--===> ErschlieRungsansatz
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Querung Schigne

—_—
Steg iiber Lechkanal

BEV@'kGI’UﬂgSZUWﬂChS 9,50/0 bis 2034 Radwegeverbindunig schaffen

erwartet e

Ansatz zur Neukonzeption des Stadt-

und Regionalbusnetzes

Ziele: PR e L

- Ubersichtliches Liniennetz

* Verringerung Erschiefungsdefizite

* Abstimmung Busfahrplane auf
SPNV und Tram

* Direktverbindungen zwischen
wichtigen Zielen

* Einrichtung On-Demand-Verkehre
zu Tagesrandzeiten und an Sonn- langleiche Querung
und Feiertagen

--------
......

Ertiichtigung des Weges

Seite 33 von 56
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@ 1 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der tiberwiegende Teil der Flachen
ist in stadtischem Besitz.

Dies vereinfacht die Planung und
Realisierung.

A

Seite 34 von 56




@ d TOPOGRAFIE

Das Plangebiet ist zT. leicht bewegt, .,‘

. T O e LA Y leicht bewegt
aber im wesentlichen eben. = armahernd eben
Markant ist ein linearer Hohenver-
sprung von ca. 6-8 Metern, der in
Nord-Siid-Richtung verlauft.

a3
_____

leicht bewegt

...................
............

Der Versprung erschwert die
ErschlieBung. Er stellt eine Zasur
zwischen ,oben” geplanter Wohnbe-
bauung und ,unten” angedachtem
Sport- und Baderbereich dar.

.....
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@ 1d ARTENSCHUTZ

Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen weisen ein geringes Kon-
fliktpotenzial auf. Ein erhohtes bis
sehr hohes Konfliktpotenzial liegt
dagegen fiir verschiedene Struktu-
relemente im Untersuchungsgebiet
vor (meist Gehdlze).

"1 Bereiche mit sehr hohem
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial

[ Bereiche mit hohem
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial

[ 1 sonstige Bereiche mit
artenschutzrechtlicher Relevanz

[ 1 Bereiche mit besonderer Eignung fiir die
Situierung artenschutzrechtlicher
Malnahmen und/oder Kompensations-
malnahmen im Sinne der Eingriffsregelung
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®© «d DENKMALER / MUNITION VA

£
Durch das Plangebiet verlauft die Tras- ) =

se einer Romerstrale, zudem werden Muhition? e R L

L . / potenzielle Kampfmittelverdachtsflache, f(c """"

punktuell romische Siedlungsreste / weiterer Erkundungsbedarf £
vermutet, die noch erkundet werden. Verdacht auf rémische E
/ Siedlungsreste 5
(wird untersucht) g

Auf der Flache werden Kampfmittelbe-
lastungen vermutet oder wurden fest- I
gestellt. Fur die Gefahrdungsabschat-
zung sind weitere Daten erforderlich.

Es besteht weiterer Erkundungsbe-
darf.

----------
_____

oY
N
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© d MITDENKEN: ANFORDERUNGEN SPORT / BAD

Anforderungen / Bedarfe

Sportstatten

Nebenraume
fiir Technik,

Personal,
Umkleide,
Duschen, WC, ...

l

—

Pt

S~

Abstand zu...  sensiblen Nutzungen

&————>  storenden Nutzungen

Stellplatze fiir
Besucher und
Mitarbeitende

* darf’s auch etwas mehr sein?

\
Baugrund \
\
Freiraum fiir Eingangs- /\\
bereiche, Abstandsflachen |
zwischen den Sportflachen ]
Zuschauerbereiche II
: . /
Ausgleichsflachen N /

Tribiine

Freizeitaktivitaten, Trendsport...

Die Flachenbedarfe fiir Sportflachen
und Bad sind mitzudenken und wer-
den im erweiterten Plangebiet testhal-
ber mit dargestellt.

Frei- und Hallenbad

* darf’s auch etwas mehr sein?

Gesundheitsangebote, Kinderspiel,
zusatzl. Sportanlagen, Schwimmteich,...
Baugrund

\
Nebenraume \ : . \
fiir Technik, Freiraum fiir AuBen- \

Personal schwimmbecken, —
Umkleido: Abstandsflachen, |
Duschen. WC. ... Liegeweise, zusitzliche I'
\ - Sportangebote /
A\ Sauna & Wellness - /
nutzbare Sportfliche Ausgleichsflachen

(Schwimmbecken,
Sprunganlage)

Stellplatze fiir
Besucher und
Mitarbeitende

Abstand zu...  sensiblen Nutzungen

&————>  storenden Nutzungen

Seite 38 von 56



@ d KERNTHEMEN — D

Adresse’ / Identltat"
Identifikationsort?

T ﬂ Umgang mit Sportlarm?

Lagegunst flir Nutzungen (W/GE/P/Sport/Bad)?

B "

4 Umgang mit Griinstruktur?

Hang” <
1
)

In einer ersten Zusammenschau las- 2
sen sich einige wesentliche Themen S } /
und Fragestellungen identifizieren, mit N /
denen der Entwurf umgehen - bzw. auf
die er Antworten liefern muss.

Umgang m|t

interne Mobilitat
und ErschlieBung? ™

".\

e
~
~
e
>
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Blick uber den Tellerrand
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© d NUTZUNGSMISCHUNG / PRODUKTIVE STADT




MESS

1] -

o



© d ANGEBOTSPALLETTE ERWEITERN!

. Unser
Klimaziel bist du.




@ d NAHE SCHAFFEN




© 1 QUARTIERSGARAGEN / HUBS

Kopplung von nicht skalierbar!
Parkierung und Gebaude

auf Dauer ,zementiert"

ca. 25.000-50.000 € / Stellplatz

\

ca. 15.000-30.000 € / Stellplatz

<

Tendenz zu
groferen Strukturen

\

hohe Versiegelung
auf Grundstiick

\
<~

<~

e

S

Entkopplung! Individuelles Bauen, viel Griin mit Erdbezug! leicht skalierbar!

flexibles Reagieren moglich! Kleinteiligkeit und mehr
Vielfalt einfacher moglich
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td SCHWAMMSTADT

©




@ d HITZESCHUTZ




© d ENERGIEEFFIZIENZ / BAUSTOFFE

nt i ‘ ;
||1 IIIIII }'I ','” I" ’_ 2 . TP 7




@ d FLACHEN SPAREN

6 Wohnungen im...

...freistehenden Einfamilienhaus ...Reihenhaus ...Mehrfamilienhaus
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@ d BEWUSST BAUEN

Gebaudehiille je m? BGF

Freistehende Einfamilienhauser
(EFH)

500m?
150m?
22,5m
140m?
326m?

Grundstck

BGF

Ifd. Meter ErschlieBung
Versiegelung Geb. und Stpl.
Gebaudehtlle

Versiegelung je m? BGF

093m* EFH [
067m2 RH [
062m2 MFH [
046mz HH [

Reihenhduser
(RH)

180m?
150m?

om
100m?
198m?

Grundstuck

BGF

Ifd. Meter ErschlieBung
Versiegelung Geb. und Stpl.
Gebaudehtille

Mehrfamilienhauser
(MFH)

970m?
990m?
35m
610m?
1042m?

Ifd. m Erschl je m? BGF

- —
R[]
0035m MFH [ |

0016m HH [ ]

0,05m
0,04m

Grundstck

BGF

Ifd. Meter ErschlieBung
Versiegelung Geb. und Stpl.
Gebaudehille

2700m?
3200m?

52m
1467m?
2320m?

Grundstuck

BGF

Ifd. Meter ErschlieBung
Versiegelung Geb. und Stpl.
Gebaudehtlle
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@ d THESE

Eine Stadterweiterung kann heute nicht mehr so
aussehen, wie bisher oft ublich!

Verdichtetes Bauen als Schlussel! Erhalt Natur-
und Freiraume, begunstigt energieeffizientes
Bauen, ermoglicht kurze Wege und einen autoar-
meren Alltag.

Eine gewisse Nutzungsmischung kann eine span-
nende Bereicherung sein!

Es spricht nichts dagegen, auch am Stadtrand
verdichtet zu bauen! Es gilt aber, die fur den Ort
richtige Maf$stablichkeit zu finden!
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® 1d GROBKONZEPT



I[hr Blick?
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@ 1d WORKSHOP!

3 Thementische, Wechsel nach 20 min.
Diskutieren Sie mit uns Uber lhre Ideen, Anregungen, Winsche oder Kritik zur
geplanten Entwicklung!

- Tisch 1: Mobilitat: #Verkehrsmittel #Fahrzeugabstellung #0OPNV #Anbindung
#Verkehrswege...

« Tisch 2: Offentliche Riaume: #Parken #Aufenthalt #Griinflachen/Parks
#Schwammestadt...

« Tisch 3: Grundstiick und Gebaude: #Typologien #Versiegelung #Nutzung...

* Querschnittsthemen: #Digitales #Klima und Resilienz #griine/blaue Infra-
struktur...
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Finale
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