ISEK

BESTANDSAUFNAHME UND SWOT ANALYSE

Planungsausschuss am
10.04.2024



| AGENDA

1. Erlauterung ISEK

2. Bestandsaufnahme gesamtes Gemeindegebiet

3. SWOT-Analyse

« Stadt (Kernstadt)
« Stadtteile

4. Ausblick




1. ERLAUTERUNG ISEK



1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

ISEK ist die Abklrzung flr: ,Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-Konzept®.

Integrierte  stadtebauliche Entwicklungskonzepte (ISEK) stellen die Sanierungsziele und
Sanierungsmafnahmen im Fdrdergebiet dar und sind unter Beteiligung der Blrgerinnen und Burger
zu erstellen. Das Entwicklungskonzept ist — so weit moglich - in ein bereits vorhandenes
gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten.

Ein ISEK ist ein Planungsansatz, der alle stadtischen Handlungsfelder (soziale, stadtebauliche,
kulturelle, 6konomische, oOkologische) in den Fokus nimmt. Es definiert Starken, Schwachen, Ziele
und Handlungsschwerpunkte mit zeitlichen und inhaltlichen Prioritaten flr ein konkretes Gebiet.




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK zu erstellen, ist eine Voraussetzung fur die Gewahrung von Stadtebauforderung

« Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland Art. 104b (Ausschnitte)

« (1) Der Bund kann, soweit dieses Grundgesetz ihm Gesetzgebungsbefugnisse verleint, den Landern
Finanzhilfen fur besonders bedeutsame Investitionen der Lander und der Gemeinden (Gemeindeverbande)
gewahren, die

1. zur Abwehr einer Stérung des gesamtwirtschaftlichen Gleichgewichts oder
2. zum Ausgleich unterschiedlicher Wirtschaftskraft im Bundesgebiet oder
3. zur Forderung des wirtschaftlichen Wachstums erforderlich sind. [...]

* (2) Das Nahere, insbesondere die Arten der zu férdernden Investitionen, wird durch Bundesgesetz, das der
Zustimmung des Bundesrates bedarf, oder auf Grund des Bundeshaushaltsgesetzes durch
Verwaltungsvereinbarung geregelt. Das Bundesgesetz oder die Verwaltungsvereinbarung kann
Bestimmungen uber die Ausgestaltung der jeweiligen Landerprogramme zur Verwendung der Finanzhilfen
vorsehen. [...]




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK zu erstellen, ist eine Voraussetzung fur die Gewahrung von Stadtebauforderung

* Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung 2023 / 2024 iber die Gewahrung von Finanzhilfen

des Bundes an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaRnahmen (VV
Stadtebauférderung 2023 / 2024) vom 21.03.2023 / 04.07.2023

 Art. 3 Fordervoraussetzungen

 Es ist ein Fordergebiet raumlich abzugrenzen. Abhangig von den jeweiligen Programmen gelten dafir die
Regelungen der Absétze 2 in den Artikeln 6, 7 und 8. Sollten im begriindeten Einzelfall bei kleineren Stadten
und Gemeinden die Voraussetzungen flr eine formliche Festlegung nach dem BauGB fehlen, kann die
Gebietsfestlegung durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Bei einer erstmalig in ein Programm der
Stadtebauférderung aufgenommenen Gesamtmal3nahme ist Ubergangsweise (max. drei Jahre) die
Festlegung als Untersuchungsgebiet nach § 141 BauGB ausreichend.

« Es ist ein unter Beteiligung der Blrgerinnen und Birger integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept zu erstellen, in dem Ziele und MalBhahmen im Fordergebiet

dargestellt sind. Bei Neuaufstellung oder Uberarbeitung erfolgt im Entwicklungskonzept eine
Auseinandersetzung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung sowie die Ableitung konkreter Ziele
und Mal3nhahmen. [...]




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Ein ISEK ist ein sehr gutes Werkzeug zur Diagnose einer Stadt oder eines Teiles davon
(FOrdergebiet)

 Ein ISEK beinhaltet eine Differenzialdiagnose (SWOT) — und entsprechen einen Therapieplan (Ziele und
MalRnahmen)

« Ein ISEK ist nicht nur ein informelles stadtebauliches Instrument, welches wichtigen stadtebaulichen MalRnahmen
vorgeschaltet ist.

« Es dient der Diagnose und Analyse einer Stadt und ihrer stadtebaulichen, funktionalen, wirtschaftlichen und
sozialen Zusammenhange und Randbedingungen. Aus den gewonnenen Erkenntnissen der Diagnose und der
Analyse heraus lassen sich stadtebauliche Ziele und MalRnahmen dann sehr gut entwickeln und begrtinden.

« Stadtebauliche Merkmale werden analysiert: Gliederung der Stadt in Stadtstruktur, Stadtfunktion, Stadtgestalt und
Stadtmorphologie, beispielhaft fur (Parks, Grinflachen, Luftschneisen, Sportflachen), aber auch die
dreidimensionale Gestalt der Stadt (offene/geschlossene Bebauung, Hohenstaffelung, Blickpunkte,
Stadtsilhouette, stadtebauliche Raumbildung durch Straf3en und Platze).

« Wirtschaftliche und soziale Gesichtspunkte werden analysiert, die Standorte von Arbeitsplatzen, ihre
Verkntpfung mit den Stadtteilen fur das Wohnen, mit der Infrastruktur, und mit Strukturen, die aufgrund des
Klimawandels erforderlich sind, das Leben in der Stadt gesund und sicher zu gestalten, wie der Schutz vor
Hitze, vor Starkregen, die Retention von gro3en Regenmengen, die Verteilung von Pflanzen, welche Schatten
spenden und die Feuchtigkeit und Mikroklimata regulieren, und gerade auch bei Unwettern die negative Wirkung
auf die Menschen und ihre Wohnungen wie auch ihre Arbeitsplatze reduzieren.




| 1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Bestandteile eines ISEK

« Thematische Bestandsanalyse — problemorientiert und ergebnisoffen
 Integriertes Starken-Schwachen-Profil
 Leitbild, Ziele, Handlungsleitlinien /-felder

* Projekte und Malinahmen — wie lassen sie sich zum Erreichen der Ubergeordneten Ziele
strukturieren?

« Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle
« Kosten- und Finanzierungsubersicht




1. ERLAUTERUNG ISEK: WAS IST EIN ISEK? | WARUM WIRD ES BENOTIGT?

Zusammenfassung

Die Finanzzuwendungen flur stadtebauliche Mal3nahmen sind in Artikel 104b Grundgesetz verankert.

Uber die Bedingungen zu den Zuwendungen bestehen Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und
Landern, die immer erneuert werden (derzeitige Verwaltungsvereinbarung (VV) 2023/2024).

Dort ist in Art. 3 geregelt, dass ein ISEK erstellt werden muss.

Uber die Funktion als Schlissel zur Férderung von Vorhaben der Gemeinde hinaus ist das ISEK ein
wichtiges Analyse- und Planungs-Tool, also Planungsinstrument, es ist nicht formell wie ein
Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan, sondern Ubergreifend, eine ,Planung der Planungen®

Das ISEK gibt fur die Zukunft der Stadt Gersthofen eine wichtige Diagnose, Orientierung, es gibt Impulse,
und es unterstitzt Burgerschaft und Verwaltung auf dem Wege zu einer zukunftsfahigen und lebenswerten
Stadt.




2. BESTANDSAUFNAHME GESAMTES GEMEINDEGEBIET



2. BESTANDSAUFNAHME: UNTERSUCHUNGSGEBIET

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: TOPOGRAFIE

Hohenschichtlinien:

Zeigen das Hohenprofiel
des Gemeindegebietes.

Pragend sind die
westlichen Walder mit
Talern, welche fur den
Kaltluftabfluss dienen
sowie das Schmuttertal.

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA

Biro OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Entwicklung des

Gemeindegebietes
B bis 1864
B bis 1900
B bis 1970
S bis 1990
bis 2008
bis 2023

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - FNP

raumliches
Entwicklungspotenzial
der Stadt Gersthofen
gem. dem derzeitig
rechtskraftigen FNP

Wohnbauflachen mit einer GRZ < 0,2
gewerbliche Bauflachen mit einer GRZ < 0,2

gemischte Bauflachen mit einer GRZ < 0,2
Sonderbauflachen mit einer GRZ < 0,2

Flachen fir die Landwirtschaft

o

if.‘v‘B":

s

?};“ Hinweis: Die GRZ basiert auf der

,ig;-’; Berechnung der baulichen Anlagen aus
N i der digitalen Flurkarte mit den

entsprechend digitalisierten Haupt- und
Nebengebauden, ohne ErschlieBungs-
flachen oder weiteren Nebenanlagen.

Auswertung nicht abschliel3end, da FNP-
Anderungen im Zuge der Bauleitplan-
verfahren noch nicht durchgehend
hinterlegt sind.

Buro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - BAURECHT

Baurecht

nach § 34 BauGB
71  Flachen mit Bebauungsplanen

[ | stadtebauliche Satzungen (z. B. Klarstellungssatzung,
Ortsrandsatzung, Einbeziehungssatzung)

Sanierungsgebiete

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: EIGENTUMSVERTEILUNG

Eigentum

Flachen:

Stadt Gersthofen
Freistaat Bayern
Landkreis Augsburg

kirchliche Einrichtungen

1L

sonstiges Trager / Eigentiimer

Verkehrsflachen:

@& Bund

Freistaat Bayern
@»  Deutsche Bahn

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNGSCLUSTER

Nutzungen der Flachen
Im Gemeindegebiet

| Gemeinbedarfsflachen
Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Sport- & Freizeitflachen

Grin- und Freizeitflachen
Ackerland
Wald- / Geholzflachen

Gewasser

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — EINZELHANDEL

Daten aus dem Einzelhandelsgutachten vom Blro CIMA,
sowie eigener Aufnahmen auf3erhalb des Gemeindegebiets.

Aul3erhalb des Gemeindegebietes
- Im Norden REWE und ALDI
- im Stden Kaufland

zentraler Versorgungsbereich Stadt Gersthofen
Stand 2024

@ Einzelhandelsstandorte

10 min FulRwegeradius, fir den Endverbraucher

]

10 min FulRwegeradius, fir Gewerbekunden

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, CIMA, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — KINDERBETREUUNG

Wegeradius 300 m

Wegeradius 700 m

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG - GRUNDSCHULEN

Wegeradius 2 km Schulsprengel

) Mozartschule
1 Goetheschule
) Pestalozischule

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — WEITERFUHRENDE SCHULEN

Wegeradius

Anna-Proll-Mittelschule:
1,3 km FuBwegeradius

Paul-Klee-Gymnasium:
1,3 km FuBwegeradius

Franziskusschule:
700 m Fulwegeradius

ISA - International School Augsburg:
1,3 km FuRwegeradius

I

Musikschule:
1,3 km FuBwegeradius

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — SPIELPLATZE

Wegeradius 500 m

Wegeradius 1 km

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — KULTUR, SPORT & FREIZEIT

vielfaltige Nutzungen,
teils mit Reichweite
aul3erhalb der
Gemeindegrenze

@ Kultur
@ Musik
® Sport
Sonstiges
Feuerwehr

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadt Gersthofen, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: NUTZUNG — GESUNDHEITLICHE VERSORUNG

Standorte

&
2

&

Facharzt

Hausarzt

Tierarzt

N NONONOXONON "X XN

Akustiker

Alternativmedizin

Apotheke

Augenoptik
Krankengymnastik
Logopadie

medizinische Fullpflege
Pflege und Wohnen im Alter
Sanitatshaus

Rettungsdienst

® @
<
<>»\|<>‘j Ce §
"y o 24 2
N <
@
& %80

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: DENKMALER

e Bodendenkmaler

Baudenkmaler

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: MOBILITAT

Ful3- & Radwege

MIV OPNV & SPNV

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA
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© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, LFU Augsburg, OPLA

Schutzgebiete - Wasser
Schutzgebiete - Grin

NATUR & UMWELT

trukturen

uns

2. BESTANDSAUFNAHME

Biro OPLA

Gr




2. BESTANDSAUFNAHME: ENERGIE

Thema wird im ISEK
nicht mehr primar
betrachtet, da
kommunale Warme-
planung zeitnah erstellt
werden soll.

Energiemix aus:

- PV Dachanlagen

Vega2 s

- PV Freiflachenanlagen
- Wasser Laufkraftwerk

- Biogasanlage/-Block-
heizkraftwerk, Brennstoff
gasformig

- Abfallheiz(kraft)werk
- Kommunale Klaranlage

Buro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EnergieAtlas, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: LARM HAUPTVERKEHRSSTRAREN UND SCHIENE

Legende Legende

Hauptverkehrsstr.
LDEN LNight

(Bahnhtstrate zuizchen Stadem Swasser Kreuzung
nd B2 Anschiuss) - Stand 21T

B bS50 B A

[ LR

- 0 (4
-0 E A

[T

st rascrn Sdbam S g

ety

{ - o man
B (b S5- 00D A
-

-

W 70 TS A

=g

Schiene
LDEN LNight

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EBA, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: STADTMORPHOLOGIE

Bestandsmorphologie
dérfliche Struktur

lockere Struktur

verdichtete Struktur

SO0

urbane Struktur

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: DIGITALISIERUNG

Digitalisierung & Nach-
richtentibermittiung

@ Verfuigbarkeit von BayernWLAN

@ Glasfaseranschluss in 6ffentlichen Einrichtungen

Breitbandrichtlinie: ErschlieRungsgebiete im bay.
Breitbandférderprogramm, Projekt im Bau,
geplante Fertigstellung: 03/2024

¥ Antennenstandort fiir Richtfunkverbindungen der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Punkt-zu-Punkt Richtfunkverbindungen Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: BARRIEREFREIHEIT

OPNV / SPNV StralReniibergange . ;
=8
(@ Bahnhof: ja (Zugang zu den Bahnsteigen) ———  ja (abgesengter Bordstein bzw. Bodenbeschaffenheit - =
Bushaltestelle: i und Leitsystem akustisch) ¥
US,,a estele. JE_] ) , —— nein (unzureichende Bodenbeschaffenheit und kein o ' =
(erhoter Bordstein und taktiles Leitsystem) Leitsystem akustisch) B .
Bushaltestelle: nein —— teilweise (entweder abgesengter Bordstein / gute % ) R
(kein erhGter Bordstein und kein taktiles Leitsystem) Bodenbeschaffenheit oder Leitsystem akustisch) | ™R =25},
Bushaltestelle: teilsweise - o
(entweder erhéter Bordstein oder taktiles Leitsystem) ~ T 1. *
offentliche Gebaude | -
) § ]
'@\J ja 8 | e @@
(~)  teilweise (Gebdudezugang maglich, ebenfalls teilweise s
Raume im EG) | AN X

X nein
©  keine Auskunft

Buro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, openrouteservice.org by HeiGIT, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - FNP

pragende Elemente in den Stadtteilen

Potenziale [ historischer Ortskern (1864)
=== (Uberregionale Anbindung 1111 StaRendorf
i Freiraumerhalt zwischen den einzelnen Ortschaften NII17)
LLLLLL maglicher Arrondierungsbereich zur Nachverdichtung T Haufendort
[F00  Bauliicken auf unbebauten Grundstticken raumbildende Kante
Bauliicken in "zweiter Reihe" ——> pragende Firstrichtung
<—> pragende traufseitige Gebaudestellung
Ortsmitte
,‘ ¢  Vorgarten
| e (Gewasser: Schmutter und Bogelgraben
@g pragende Landschaftsraume
Schwachen ) &s  landwirtschaftliche Hofstrukturen
++++ Zersiedelung der Ortschaften (Nord-Sud, Ost-West) | | B Geschossigkeit: 3+D
A A A ungestalteter Ortseingang | | - Geschossigkeit: 2+D
asw fehlende oder unzureichende Ortsrandeingriinung I Geschossigkeit: 1-2+D (Hanglage)
xxxx  fehlende Strallengestaltung o Geschossigkeit: 14D
versiegelte Innenhdéfe ] Geschossigkeit: 1
Hochwassergefahrenflachen HQ100

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RAUMLICHE PLANUNG - FNP

pragende Elemente in der Stadt

[_1 historischer Ortskern (1864)

Gebiete mit Gberwiegendem Kleinsiedlungscharakter
(Einfamilienhaus Struktur) und vermehrter
stadtebaulicher Pragungen wie z. B. Baufluchten,
Dachformen, Giebelausrichtung, etc.

. Gebiete mit tberwiegendenm Geschosswohnungs-
bauten bzw.verdichten Wohnformen
« _+ Ansatze einer urbanen Qualitat im Stadtzentrum mit

Ubergang in die angrenznden Gebiete
== pragende Firstrichtung
<> pragende traufseitige Gebaudestellung

- raumbildende Kante

Potenziale
W Bauliicken (unbebaute Grundstiicke)
7777  Bauliicken in "zweiter Reihe"

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



2. BESTANDSAUFNAHME: RESUMEE

Die Bestandsaufnahme ist
Grundlage fur die nachfolgende
SWOT-Analyse.

Die Starken-Schwachen leiten
sich aus der vorausgegangenen
Analyse ab.

Starken

Schwachen

Bestands-
aufnahme

Biro OPLA

© Daten: OPLA



3. SWOT-ANALYSE



3. SWOT-ANALYSE

Unterteilt in Stadt und Stadtteile sowie jeweils in drei weitere Kategorien:

- stadtebauliche Strukturen und Nutzungen
- Natur, Umwelt und Klima Starken und Schwéachen

- Mobilitat




3. SWOT-ANALYSE: STADT - STADTEBAULICHE STRUKTUREN & NUTZUNGEN

Stadt: Starken

S\ urbane Siedlungsstruktur im Stadtkern mit o Einzelhandelstandorte im Stadtgebiet
I durc.hmlscht?m Ntftzungsangebc.)t _ [ | Zentraler Versorgungsbereich mit vielféltigem
- Gt?blete. rmt Uberwiegendem Kleinsiedlungscharakter Angebot aus Gastronomie, Dienstleistungen,
(Einfamilienhaus Struktur) und vermehrter Einzelhandel, arztlicher Versorgung und sonstigem
stadtebaulicher Pragungen wie z. B. Baufluchten, Gewerbe
Dachformen, Giebelausrichtung, etc. . . o
idende K che den &ffentlichen R Agglomeration von Bildungseinrichtungen
— [ t offentli . :
ratimbiigende an e., eiene gno en. fc en adm grolRes Arbeitsplatzangebot fir die Birger und
(StralRenraum) definieren und sich positiv auf das L .
. ) Brgerinnen der Stadt Gerstofen sowie Pendler und
Ortsbild auswirken : .
o Stralt s vende tadfseit Pendlerinnen von auferhalb der Gemeindegrenze
o vom" raienratim aus pragende fratiserige Bauliicken: unbebaute Grundstiicke mit
Gebaudestellung . .
Strat s vende Firstricht Nachverdichtungspotenzial
== vom StraRenraum aus pragende Firstrichtun . . : .
. . . prag 9 77777 Baulicken in "zweiter Reihe": bereits bebaute
giebelseitige Gebaudestellung ) _ _ _
oS breit aefich Bid ot (Grund Grundstticke mit Nachverdichtungspotenzial
@ rei ge.a "e rtes Bildungsangebot ( .run ] grofRere Entwicklungspotenziale fir Wohnbauflachen
und weiterfihrende Schulen, Internationale Schule, ° N .
. _ gem. dem derzeitigen rechtskréftigen
Forderzentrum, Musikschule) .
_ _ Flachennutzungsplan
A2, groBes kulturelles, soziales und sportliches Angebot b nale Anbind
» mit gesamtstadtischer Reichweite und groRem uberregionalé Anbinclingen
Interresse von aulerhalb der Stadtgrenze
Loy wichtige Freizeitflachen mit groRen Einzugsgebiet,
teilweise Uber die Gemeindegrenzen hinaus
Buro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADT - STADTEBAULICHE STRUKTUREN & NUTZUNGEN

Stad

W

FYY YV VY

O

>

2

t: Schwachen

Strallenzéasur mit starken negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild und Zerschneidung von Quartieren
und Siedlungsbereichen

Strallenzasur mit negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild und Zerschneidung von Quartieren und
Siedlungsbereichen

Splittersiedlung mit fehlender organischer Beziehung
zur im Zusammenhang bebauten Stadt

ungestalteter Ortseingang

Leerstand innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs

unterdimensionierter Kreuzungsbereich, der den
Anforderungen des Verkehrs nicht gerecht wird
Verkehrsachsen mit hohen Larmimmissionen fir
Wohngebiete, Arbeitsplatze und Orte der Erholung
fehlende attraktive Verbindungsachse zwischen
Bahnhof und Innenstadt

Landwirtschaftliche Hofstellen ohne Erweiterungs-
potenzial

DA

Einzelhandel, mit keiner fuBlaufigen Erreichbarkeit
(10 min FuRwegeradius)

Einzelhandel, mit geringer fulllaufiger Erreichbarkeit
(10 min FuBwegeradius)

Licken in der fuBlaufigen Erreichbarkeit der
Einzelhandelsangebote (10 m Wegeradius)
zentraler Versorgungsbereich mit fehlender
Aufenthaltsqualitét, verkehrlicher Dominanz,
Leerstanden und fehlender Barnerefreiheit

fehlende urbane Qualitat im Stadtzentrum

isolierte Gebiete mit Geschosswohnungsbau bzw.
verdichter Wohnformen

Gebiete (liberwiegend Kleinsiedlungscharakter /
Einfamilienhaus Struktur) mit teilweise fehlender
vertraglicher Nachverdichtung

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADT - NATUR, UMWELT UND KLIMA

Stadt: Starken

@ Gewasser: Naherholungsgebiet und wichtige

Kaltluftbahn von Sud nach Nord

Kleingartenanlagen: wichtige kleinteilige
Grunstrukturen mit Kihifunktion und griine
Verbindungsachse von Nord nach Std

lokaler Griinzug mit Bedeutung fir die Gesamtstadt

Parkanlagen mit Naherholungsfunktion und
Kaltluftentstehungsgebiet im Stadtgebiet

pragende Geholzstrukturen mit ékologischer,
klimatischer und gestalterischer Bedeutung
innerhalb des Siedlungsgebiets

Griin- und Freizeitflachen mit Naherholungsfunktion
und Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete
Wald- und Gehdlzflachen mit Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiete

Gruinvernetzung mit ékologischer und

klimatischer Bedeutung

Kaltluftschneise mit gesamtstadtischer Bedeutung

begriinte Dachflachen mit Kiihlungsfunktion
(im Bereich VU West und VU Stadtkern)
Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen zur
Erzeugung regenerativer Energie (im Bereich
VU West und VU Stadtkern)

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADT - NATUR, UMWELT UND KLIMA

Stadt: Schwachen

-

fehlender Fortlauf der Griinachsen ins Zentrum

fehlende Griinachsen / Verbindungen in Ost-West
Richtung

unzureichende Verbindungsachse zu
Naherholungsflache im Osten (Lech)

7~ Kaltluftbarrieren, die den Luftaustausch ins Stadt-

AL
7NN

gebiet aus westlicher Richtung verhindern, z.B.
Gewerbegebiet, tieferliegende Bundesstra3e und
Wohnbebauung (Details s. Klimaanalysekarte vom
Biro ThINK)

stark versiegelte Bereiche in Wohn- und
Mischgebieten mit Potenzial zur Entwicklung
stadtischer Warmeinseln

stark versiegelte Bereiche in Gewerbegebieten
mit Potenzial zur Entwicklung stadtischer
Warmeinseln

Altlastenkataster: gesundheits- oder umwelt-
schadliche Veranderungen mit Auswirkungen auf
den Boden (Bodenkontamination) oder das
Grundwasser (Grundwasserverschmutzung)
(Informationen aus der VU West, nicht abschlielfend
fur das gesamte Gemeindegebiet)

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADT - MOBILITAT

Stadt: Starken

&)

B ©®om

FuR-und-Radwege zur Vernetzung des
Umweltverbunds und Starkung emissionsfreier
Mobilitat

Fernradwege mit Giberreginaler Anbindung
Radwege mit regionaler Anbindung

Fahrradabstellplatze:

- mit weniger Flachenbedarf im Vergleich zu PKW

- Standorte u. a. an Bus- & Bahnhaltestellen zum
Umstieg in den OPNV 0. SPNV sowie bei
Freizeiteinrichtungen wie z. B. Freibad oder TSV

Flachendeckendes Netz des Augsburger

Verkehrs- und Tarifverbunds

barrierefreie Bushaltestellen

Bushaltestellen im Stadtgebiet

barrierefreier Bahnhof mit kurzer Verbidnung zum
Augsburger Hauptbahnhof

barrierefreie Strallenbahnhaltestelle und Anschluss
an das StralRenbahnnetz der Stadt Augsburg
(auBerhalb der Stadtgrenze)

barrierefreie Zugange zu offentlichen Gebauden
oder Einrichtungen

Carsharing-Angebote als Ergénzung zu
Verkehrsmitteln des Umweltverbunds sowie zur
Reduzierung des MIV und des ruhenden Verkehrs
in der Stadt

offentliche E-Ladestationen zur Férderung der
E-Mobilitat

Park & Ride am Stadtrand mit Anbindung an
Verkehrsmittel des OPNV und/oder SPNV, Stérkung
des Umweltverbund

liberregionale Anbindungen an umliegende Stadte

Mobilitatsdrehscheiben:
- Bahnhof

- Stadtkern

- Schulzentrum

Biro OPLA
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© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SW

Stad

L

>

OT-ANALYSE: STADT - MOBILITAT

t: Schwachen

Bahnlinie als stadtebauliche und klimatische Barriere
fehlende Radwege auf der Verbindungsachse
zwischen Bahnhof und Innenstadt

fehlende attraktive Verbindungsachse zwischen

der Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof und Innenstadt
stark befahrene Verkehrsachsen mit hohen
Larmemissionen

Mangel an Angeboten fiir nachhaltige Mobilitat

wie Carsharing oder E-Ladestationen insbesondere
an Arbeitsplatzen

ol Raricrefieihei

kein barrierefreier Zugang zu &ffentlichen Gebauden
oder Einrichtungen

(~) teilweise barrierefreier Zugang zu éffentlichen
Gebauden oder Einrichtungen (z.B. Gebaude-
zugang méglich sowie ebenfalls teilweise Raume
im EG)

()  keine Auskunft (iber die Zuganglichkeit 6ffentlicher
Geb&ude oder Einrichtungen

nicht barrierefreie oder nur teilweise barrierefreie
Bushaltestellen

Buro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - STADTEBAULICHE STRUKTUREN UND NUTZUNGEN

Stadtteil: Starken

[ historischer Ortskern mit pragenden
stadtebaulichen Strukturen und einer pragenden
< Geschossigkeit von Il + D
——— raumbildende Kante, welche den &ffentlichen Raum
‘ (Stralenraum) definieren und sich positiv auf das
: ‘ ST Ortsbild auswirken

Batzenhofen

Hirblingen <> vom StraRenraum aus pragende traufseitige
‘ g Gebaudestellung
~
Rettenbergen HEB o S |G5C Batzenhofen Hibingen Sporterei ——> vom StralRenraum aus prdgende Firstrichtung,
: 78 < VA
Aac N Yt e giebelseitige Gebaudestellung

T I s BT © : 5
2 o ' I I I I Pragung als Straendorf

T W
; Wiy alllnng

St Pragung als Haufendorf

ortsteilpragende landwirtschaftliche Hofstrukturen

Sy kulturelles, soziales oder sportliches Angebot
‘ mit groRRer Bedeutung fiir die entsprechenden

5a
\V4
o B
A
Stadtteile

LLLLLL  mdglicher Arrondierungsbereich zur Nachverdichtung
=

wzz

Edenbergen

Gailenbach D

Bauliicken: unbebaute Grundstiicke mit
Nachverdichtungspotenzial

Baullicken in "zweiter Reihe": bereits bebaute
Grundstlicke mit Nachverdichtungspotenzial

Gailenbach—— Vo)

5_1/ tberregionale Anbindungen

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - STADTEBAULICHE STRUKTUREN UND NUTZUNGEN

Stadtteil: Schwachen

XXX

fehlende StralRengestaltung

versiegelte landwirtschaftliche Hofstrukturen
Batzenhofen

Splittersiedlung mit fehlender organischen Beziehung
zu den im Zusammenhang bebauten Oristeilen
J J

Zersiedelung: ungeregeltes unstrukturiertes
s g- ungereg

Wachstum im landlichen Raum
Hirblingen .
AAAa  ungestalteter Ortseingang
‘ ~———  Verkehrsachsen mit hohen Larmimmissionen fir
Rettenbergen
322 IFEL

umliegende Wohngebiete, Arbeitsplatze und Orte

der Erholung
’ffrrrrrrrrff”f(

%

AAd

Edenbergen

i ‘x
B xx,(xiﬂ_xx&xxxxx_‘x

Gailenbach”

Gailenbach

Biro OPLA
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3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - NATUR, UMWELT UND KLIMA :
@D Gewisser: Schmutter und Bégelgraben als wichtige

1. T Kaltluftbahnen von West nach Ost bzw. von
Stad ttel | ' Star ken Sud nach Nord sowie Naherholungsgebiet fir die
umliegenden Stadtteile
’ lokaler Griinzug mit Bedeutung fir die
umliegenden Siedlungsflachen

Naturpark "Augsburg - westliche Wélder":
grofRes zusammenhangendes Waldgebiet mit
Uberregionaler Bedeutung als Kalt- und Frischluft-
entstehungsgebiet, als Naherholungsgebiet sowie
fur Biodiversitat
Landschaftsschutzgebiet "Augsburg - westliche
Walder" zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten und zur Erhaltung und Weiter-
entwicklung der Landschaft

OO0 pragende Landschaftsraume mit
klimatischer und dkologischer Bedeutung

préagende Gehdlzstrukturen mit 6kologischer,
klimatischer und gestalterischer Bedeutung
innerhalb des Siedlungsgebiets
ortsbildpragende Vorgarten mit Kahlfunktion
und gestalterischem Mehrwert

Q

Grin- und Freizeitflichen mit Naherholungsfunktion,
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete

Wald- und Gehdélzfiachen mit Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiete

Y YL Trenngrin zur Erhaltung der Landschaftsraume
und zur Verhinderung von Zersiedlung

Kaltluftbahn in die Ortsteile
] Naturdenkmal: Schmuttersteilhénge
A Naturdenkmal: prdgende Eiche und Linde

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - NATUR, UMWELT UND KLIMA

Stadtteil: Schwachen

HQ Problembereiche: festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete und Hochwasser-

< gefahrenflachen mit Risiken fir den Siedlungs-
bereich
Grinbarriere: Autobahn als physische Barriere flr
Tier- und Pflanzenarten im Landschaftsschutzgebiet
bzw. Naturpark "Augsburg - Westliche Walder"

m‘ . s fehlende oder unzureichende Ortsrandeingriinung

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - MOBILITAT

Stadtteil: Starken

=== FuB-und-Radwege zur Vernetzung des
Umweltverbunds und Starkung emissionsfreier

< Mobilit
—— Fernradwege mit Gberreginaler Anbindung

—— Radwege mit regionaler Anbindung
Fahrradabstellplatze:
- mit weniger Flachenbedarf im Vergleich zu PKW
- Standorte u. a. an Bushaltestellen zum
Umstieg in den OPNV sowie bei
Freizeiteinrichtungen
e Flachendeckendes Netz des Augsburger
Verkehrs- und Tarifverbunds

vorhandene Bushaltestellen in den Stadtteilen

offentliche E-Ladestationen zur Forderung der
E-Mobilitat
Uberregionale Anbindungen an umliegende Stadte

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL - MOBILITAT

Stadtteil: Schwachen

~——— stark befahrene Verkehrsachsen mit hohen
Larmemissionen

< fehlende Angebote an Alternativen zum MIV wie
z.B. Carsharing oder E-Ladestationen

nicht barrierefreie oder nur teilweise barrierefreie
Bushaltestellen

Biro OPLA © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL: RESUMEE

+ einige Gebiete mit vermehrter stadtebaulicher Pragungen
+ grof3es Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot
+ geringe ful3laufige Lucken zur Nahversorgung in der Stadt
+  Nachverdichtungspotenzial im bebauten Bereich
+ pragende Altortkerne mit landwirtschaftlichen Hofstrukturen in den Stadtteilen
+  Grin
+ ausgepragte Nord-Sud Grinvernetzung
+  bestehende und zusammenhangende Geholzstrukturen in Verbindung mit Parkanlagen
+  Naturpark und pragende Landschaftsraume
+ hervorragende Kaltluftentstehung und Verteilung im Westen und teils nach Osten
+ vereinzelt barrierefreie Knotenpunkte und Bushaltstellen
+ sehr gute Uberregionale Anbindung
+ grol3es Arbeitsplatzangebot




3. SWOT-ANALYSE: STADTTEIL: RESUMEE

—  fehlende Urbanitat im Stadtkern (Nachverdichtung von Leerstanden, Flachenpotentialen, fehlende
bauliche Dichte, Nutzungsmischung, etc.)

—  zentraler Versorgungsbereich mit fehlender Aufenthaltsqualitat

— signifikante Verkehrsbelastung des Stadtkerns
—  entsprechende Immissionsbelastung
—  Stral3enzasuren

— fehlende Ost-West Griinvernetzung

— teils fehlende und attraktive Wegeverbindungen (z. B. Bahnhof — Stadtkern)

—  Zersiedelung (bandartige Entwicklung) einzelner Stadtteile

—  Splittersiedlungen mit fehlender organischer Beziehung zum / zur bebauten Stadt / Stadtteil
—  Uberwiegend nicht barrierefreie Knotenpunkte und Bushaltstellen

—  zentrale Kaltluftbarriere ,GE/GI Bebauung® zwischen Bahnlinie und B2

—  fehlende Vernetzung der Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof in Verbindung mit fehlender attraktiver
Ergdnzungsangebote im OPNV




4. AUSBLICK



4. AUSBLICK

Leitbild,
Ziele,
MalRhahmen

Abstimmung der
Bestandsaufnahme

A Gesamtstadt

~
T T —*’ ——————————*

—-----------~

Offentlichkeitsbeteiligung in

Vorbereitung Uberleitung

-

’

parallel werden die VU's Stadtkern und West fortgeschrieben und in das ISEK integriert




4. AUSBLICK

West
Blrger-
Stadt- Innen
kern

Anpassung des
Sanierungsgebiets und -
satzung

----------------------------*

Satzungs-
TOB beschluss

Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

parallel werden die VU's Stadtkern und West fortgeschrieben und in das ISEK integriert




4. AUSBLICK

Aktualisierung folgender Themenkarten:

West

Grunstruktur

Gestaltung der Stral3en
& Gewerbeflachen

GRZ

Dachformen

baulicher Zustand
Gestaltwert der Gebaude
Nutzungsverhaltnisse
Flachenpotenziale
Starken und Schwéachen

Stadtkern

Grunstruktur

Gestaltung der Stral3en
& Platze

GRZ

Dachformen

baulicher Zustand
Gestaltwert der Gebaude
Nutzungsverhaltnisse
Flachenpotenziale
Starken und Schwéachen

Biro OPLA

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, OPLA



Vielen Dank.

O LA | Otto-Lindenmeyer-Str. 15, 86153 Augsburg Pr. Nr.: 23056



